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ZAKON
z 27. aprila 2022

o vystavbe

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prva hlava
Uvodné ustanovenia

§1
Predmet dpravy
(1) Tento zakon upravuje
a) postup pripravy, zhotovovania, zmien, uzivania a odstranovania stavieb,
b) prava a povinnosti os6b uskuto¢nujucich ¢innosti vo vystavbe a

c) posobnost organov Statnej spravy vo vystavbe.

(2) Tento zakon sa vztahuje aj na

a) terénne upravy, melioracie a iné zemné prace, ktorymi sa podstatne meni reliéf terénu, menia
fyzikalne vlastnosti podlozia alebo reguluju odtokové pomery (dalej len ,terénna uprava“), ak nie
su sucastou technologického postupu zhotovovania stavby,

b) vyrobok dovezeny na miesto osadenia uz zmontovany alebo na mieste osadenia
skompletizovany z dovezenych dielcov, ak ma plnit ucel stavby (dalej len ,zmontovany
vyrobok®),

c) konstrukciu pouzitd na verejné Sirenie navigacnych, kultarnych, reklamnych, sSportovych
a inych informacii bez ohladu na spdsob osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého
materialu (dalej len ,informac¢na konstrukcia“) a

d) trvald upravu pozemku suvisiacu so zmenou spdsobu jeho uzivania na iny ucel alebo
s osadenim a prevadzkou zmontovaného vyrobku na pozemku (dalej len ,vonkajsia tprava®).

(3) Tento zakon sa nevztahuje na vyrobky, konstrukcie a predmety uvedené v prilohe ¢. 1 ods. 1.

§2

Stavba, budova, susedny pozemok a susedna stavba

(1) Stavba je stavebné dielo zhotovené stavebnymi pracami, s vymedzenou ucelovou funkciou,
ktoré je umiestnené na pozemku, trvalej konStrukcii alebo inej stavbe, ktora je samostatne
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uzivania schopna, bez ohladu na spdsob osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého materialu.
Stavbu moze tvorit viac stavebnych objektov. Sticastou samostatne stojacej stavby su stivisiace
podzemné priestory, nadzemné konStrukcie, pripojky a technické, technologické a prevadzkové
vybavenie, bez ktorych by stavba nebola kompletna a sposobila prevadzky.

(2) Docasna stavba je stavba, ktorej ¢as trvania je obmedzeny jej tiicelom alebo dobou trvania.

(3) Drobna stavba je stavba, konstrukcia a s nimi suvisiace drobné stavebné prace, alebo jej
zmena, ktoré spravidla plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a nemézu podstatne ovplyvnit
svoje okolie. Zoznam drobnych stavieb a drobnych stavebnych prac je uvedeny v prilohe ¢. 2.

(4) Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktoré ani ako hlavné stavby
nemaju vyrazny vplyv na svoje okolie. Zoznam jednoduchych stavieb je uvedeny v prilohe ¢. 3.

(5) Vyhradena stavba je budova alebo inZinierska stavba, ktora je technologicky naroc¢na alebo
konstrukéne neobvykla, ktora z hladiska rozsahu stavebnych prac a technolégie stavebnych prac
a pouzitych stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie vystavby, na koordinaciu
¢innosti vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitela stavby. Zoznam vyhradenych
stavieb je uvedeny v prilohe ¢. 4.

(6) Budovou je stavba, ktora je priestorovo sustredenou zastreSenou stavebnou konstrukciou
spojenou so zemou pevnym zakladom, alebo pevne spojena s inou stavbou, ktora je urcena
a stavebnotechnicky vhodna na ochranu Iudi, zvierat alebo veci.

(7) Bytova budova je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy vsetkych podlazi
urcena a vhodna na trvalé byvanie. Bytovou budovou je aj rodinny dom urceny na trvalé byvanie,
ktory ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie. Bytovou budovou je
aj bytovy dom urceny na trvalé byvanie pozostavajuci zo Styroch alebo viacerych bytov.

(8) Nebytova budova je budova, ktora nie je bytovou budovou. Ak cast nebytovej budovy sluzi na
byvanie, vztahuju sa na tuto ¢ast budovy poziadavky na bytova budovu.

(9) Inzinierska stavba je stavba, ktora nie je budovou.

(10) Liniova stavba je stavba, ktora tvori suvisla stavebnotechnicky a prevadzkovo
neprerusovanu liniu. Samostatné pripojky stavieb nie su liniovymi stavbami.

(11) Zmena stavby je pristavba, nadstavba a zmena ucelu stavby.

(12) Zmena tucelu stavby je zmena prevazujuceho sposobu uzivania stavby a zmena ucelu stavby
bez stavebnych uprav. Zmenou ucelu stavby je aj zmena technickych parametrov prevadzky
stavby, ktorou sa meni poévodny vplyv stavby na svoje okolie a na bezpecnost uzZivania stavby
a zmena docCasnej stavby na stavbu trvalt; za zmenu ucelu stavby sa povazuje aj stavebna uprava,
ktorou sa meni podkrovie na trvalé byvanie. Za zmenu ucelu stavby sa nepovazuje zmena sposobu
uzivania jednotlivych priestorov stavby. Za zmenu ucelu liniovej stavby sa nepovazuje, ak je
stavbu alebo jej jednotlivé ¢asti mozné uzivat na viaceré ucely a tieto zmeny nepresiahnu pévodnu
zastavanu plochu alebo priemet vedenia na pozemok.

(13) Pristavba je podorysné rozsirenie stavby pri zachovani konstrukcénej a prevadzkovej jednoty
stavby.

(14) Nadstavba je zvySenie stavby o najmenej jedno poschodie alebo o podkrovie pri zachovani
konstrukénej a prevadzkovej jednoty stavby. Pri inzinierskych stavbach sa za nadstavbu povazuje
aj trvalé zvysenie stavby o viac ako 1,5 m, ak v prilohe €. 2 nie je ustanovené inak.

(15) Stavebnymi upravami su stavebné prace, ktorymi sa zasahuje do nosnej stavebnej
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konstrukcie existujiicej stavby, ale ktoré nie si zmenou sposobu uzivania stavby ani udrzbou
stavby. Stavebnymi upravami elektrickych vedeni, vedeni elektronickych komunika¢nych sieti,
plynarenskych zariadeni a verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii su aj stavebné prace,
ktorymi sa doplna elektrické vedenie, vedenie elektronickej komunikacnej siete, verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii alebo plynarenské zariadenie o technologické prvky, ak
doplnenie stavby plni ucely povodnej stavby alebo je jej sucastou, a ak sa nemeni ich trasa.

(16) Udrzbou stavby su stavebné prace potrebné na udrzanie vyhovujuceho technického stavu
a prevadzky stavby pocas jej zivotnosti bez zasahu do nosnej konstrukcie a bez zmeny sposobu
uzivania, najmé bezna udrzba, uprava, oprava a vymena vnutornych zariadeni.

(17) Stavenisko je priestor urceny v stavebnom zamere na umiestnenie stavby a zariadenia
staveniska alebo na uskutocnovanie stavebnych prac.

(18) Zariadenie staveniska je docasna stavba a zariadenie urcené na prevadzku staveniska, na
uskladnenie stavebnych vyrobkov, stavebnych mechanizmov a nekontaminovanej zeminy
suvisiacej s vystavbou, ako aj suvisiace dielne, ubytovacie priestory a socialne zariadenia.

(19) Susedny pozemok je pozemok so spolo¢nou hranicou s pozemkom, na ktorom sa navrhuje
uskutocnovat stavebné prace. Susednym pozemkom je aj pozemok, ktory nema spolo¢nu hranicu
s pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutoc¢novat stavebné prace a pripravovana stavba alebo
zmena stavby alebo jej predpokladana prevadzka moéze mat dlhotrvajuci priamy negativny vplyv na
uzivanie pozemku alebo stavby na nom, najma obtazovanim hlukom, vibraciami, prachom alebo
zapachom, tienenim, alebo zasahovanim poziarne nebezpe¢nym priestorom.

(20) Susedna stavba je stavba na susednom pozemku.

(21) Stavebny pozemok je c¢ast tizemia urcena uzemnoplanovacou dokumentaciou na zastavanie
a pozemok zastavany stavbou.

§3

Dokumentacia stavby

(1) Dokumentacia stavby je uceleny subor dokumentov, ktoré textovo opisuju a graficky
znazornuju stavbu. Sucasfou dokumentacie stavby je dokladova cast, ktoru tvori subor
suvisiacich dokumentov. Dokumentaciu stavby tvori projektova dokumentacia, realizacna
dokumentacia a prevadzkova dokumentacia. Projektova dokumentacia a realizacna dokumentacia
stavby sa vedie v informa¢nom systéme pre tizemné planovanie a vystavbu zriadenom podla § 25
zakona o uzemnom planovani (dalej len ,informac¢ny systém®).

(2) Projektova dokumentacia je subor dokumentov o projektovej priprave stavby. Stupnami
projektovej dokumentacie su stavebny zamer, projekt stavby a vykonavaci projekt.

(3) Stavebny zamer je zakladné textové a grafické vyjadrenie urbanisticko-architektonického
a zakladného stavebného riesenia navrhovanej stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do
prostredia a napojenia na dopravnu a technicku infrastrukturu tuzemia, alebo zmeny existujuce;j
stavby, stavebnych Uprav a odstranenia stavby, ako aj terénnych uprav, informac¢nej konstrukcie,
zmontovaného vyrobku a vonkajSich uprav; je podkladom na prerokovanie a odsuhlasenie
stavebnych prac. Stavebny zamer sa nevypracuva pri drobnych stavbach, ak tento zakon v § 48
neustanovuje inak.

(4) Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebnotechnického
rieSenia navrhovanej stavby alebo navrhu zmeny existujucej stavby, stavebnej upravy alebo
odstranenia stavby ako vysledok prerokovania a dopracovania stavebného zameru; je podkladom
na uskutocnovanie stavebnych prac a na vypracovanie vykonavacieho projektu stavby. Ak ide
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o jednoduchu stavbu, projekt stavby je uz obsahom stavebného zameru.

(5) Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim overeného projektu stavby na tucel
uskutocnovania stavebnych prac.

(6) Realizacnou dokumentaciou je subor dokumentov o vyrobnej priprave zhotovitela stavby,
stavebny dennik a dokumentacia skutocného zhotovenia stavby. Realizacna dokumentacia sa
nevyzaduje pre drobné stavby.

(7) Stavebny dennik je dokumentac¢ny zaznam postupu stavebnych prac od zacatia pripravnych
prac do uplného dokoncenia stavebnych prac a odovzdania a prevzatia stavby. Stavebny dennik sa
vedie v elektronickej podobe v informacénom systéme. Povinnost viest stavebny dennik sa
nevztahuje na drobné stavby. Ak stavebnik neméze viest stavebny dennik v informaénom systéme
alebo udaje v stavebnom denniku elektronicky, je povinny ich viest v listinnej podobe; takto
zaznamenané udaje je stavebnik povinny bezodkladne zaznamenat v elektronickej podobe
v informaénom systéme dodatoéne po odpadnuti dévodov, ktoré znemoznovali viest stavebny
dennik v informa¢nom systéme.

(8) Dokumentacia skutoéného zhotovenia stavby je textové a grafické zdokumentovanie
skutoéného zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudaciu stavby a na stavebné prace pocas
prevadzky stavby.

(9) Prevadzkova dokumentacia je subor informacii o prevadzke stavby pocas jej existencie,
najma dokumenty o stavebnych upravach a o udrzbe stavby a jej zariadenia. Prevadzkova
dokumentacia sa pri drobnych stavbach a jednoduchych stavbach vedie primerane.

(10) Prevadzka stavby je komplexné pouzivanie stavby v sulade s jej projektovanym ucelom
a spdosobom uzivania, s kolaudacnym osvedcenim a so zakladnymi poziadavkami na stavby
ustanovenymi osobitnym predpisom a zahinia najma funk¢nost

a) prvkov stavebnej konstrukcie na predpokladané ¢innosti,

b) pripojenia stavby na technicku infrastruktaru,

c) vyhradenych technickych zariadeni alebo urcenych technickych zariadeni,
d) poziarnych zariadeni, ktoré sti pevne spojené so stavbou, a

e) technickych zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu teplej vody, na chladenie a vetranie,
na vnutorné osvetlenie vratane zariadenia automatizacie a riadenia budovy, ktorym sa
zabezpecuju projektované poziadavky vnutorného prostredia budovy (dalej len ,technicky
systém budovy*).

Druha hlava

Organy Statnej spravy vo vystavbe

§4
Zakladné ustanovenia
Organmi Statnej spravy vo vystavbe su:
a) Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,arad®),

b) Specialne stavebné urady.
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§5
Posobnost iradu
(1) Urad na useku vystavby
a) vypracuva koncepcie a smery rozvoja vo vystavbe v spolupraci s prisluSnym ministerstvom,
b) rozhoduje o odvolani proti rozhodnutiu stavebného uradu,

c) vypracuva koncepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky
urcovanim vseobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,

d) vypracuva koncepciu bezbariérovej pristupnosti a uzivania stavieb (dalej len ,bezbariérové
uzivanie®) v sulade s metédou univerzalneho navrhovania,

e) riadi vykon Statnej spravy vo vystavbe najmi vydavanim smernic a metodickych pokynov
a usmerneni, poskytovanim odbornych stanovisk k pravnym predpisom v oblasti tizemného
planovania a vystavby na zjednotenie rozhodovania,

=

koordinuje uplatnovanie tohto zakona Specialnymi stavebnymi uradmi,

urcuje, ktory zo stavebnych uradov je prislusSny rozhodovat o stavebnom zamere, ak ide
o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa maju uskutocnit v izemnom obvode viacerych stavebnych
uradov,

h) vedie zoznam dotknutych organov a dotknutych pravnickych os6b podla tohto zakona,

i) vedie register stavieb v informacnom systéme,

j) posudzuje rozpory v procese prerokovania stavebného zameru a pri overeni projektu stavby,
k) vykonava posobnost v oblasti vyvlastiiovania,

1) zabezpecuje odbornu pripravu zamestnancov stavebnych turadov a podiela sa na odbornej
priprave zamestnancov Specialnych stavebnych uradov,

m) vykonava dalSie ulohy a ¢innosti vyplyvajuce z tohto zakona, ak nie su zverené inému organu
alebo inej osobe,

n) koordinuje ¢innost v oblasti transeurépskej energetickej infrastruktury,
0) vykonava dohlad nad certifikaciou systému manazérstva zhotovovania vyhradenych stavieb

generalnym zhotovitelom.

(2) Stavebnym uradom je regionalny stavebny urad, v ktorého tzemnom obvode sa maju
vykonavat stavebné prace, ak nie je prislusny Specialny stavebny urad.
(3) Stavebny urad
a) rozhoduje o stavebnom zamere a vydava potvrdenia o ohlaseni,
b) vykonava kontrolné prehliadky stavby, ktorej projekt overil,
c) overuje projekt stavby a zmenu projektu stavby,

d) overuje projekt stavby pri stavbach vyzadujucich postidenie vplyvu stavby na Zivotné prostredie
azmenu projektu stavby pri stavbach vyzadujucich posudenie vplyvu stavby na Zivotné
prostredie, ak neoveruje projekt stavby Specialny stavebny tirad,

e) vydava kolaudacné osvedcenia stavieb a overuje dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby,
f) povoluje skuSobnu prevadzku stavby,
g) povoluje predcasné uzivanie stavby,

h) vykonava Statny stavebny dohlad,
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i) nariaduje opatrenia na stavbach vo verejnom zaujme,
j) prejednava priestupky vo vystavbe a uklada pokuty za spravne delikty vo vystavbe,

k) uskutocnuje vykon vlastnych rozhodnuti vratane odstranovania stavieb.

(4) Ak predmetom konania je stavba, ktorej podmienky ustanovuje osobitny predpis, postupuje
stavebny tirad podla osobitného predpisu.

§6

Specialne stavebné turady

(1) Specialnym stavebnym tradom je

a) Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo obrany*) pre stavby pre
obranu Statu,

b) Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo vnutra“) pre stavby pre
bezpecnost statu,

¢) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru vazenskej a justi¢nej straze,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace
s jadrovym zariadenim,

e) organ Statnej spravy v posobnosti Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky (dalej
len ,ministerstvo Zivotného prostredia®“) pri stavbach, ktoré sii predmetom zistovacieho konania
alebo predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, stavbach v rezime integrovaného
povolovania a kontroly znecisfovania Zivotného prostredia a pri vodnych stavbach, okrem
stavieb jadrovych zariadeni a stavieb suvisiacich s jadrovym zariadenim,

f) obvodny bansky urad pri banskych dielach a banskych stavbach pod povrchom a pri stavbach
na povrchu, ktoré bezprostredne sluzia prevadzke banskych diel a banskych stavieb pod
povrchom, ato taznych veziach, jamovych budovach, strojovniach taznych strojov
a ventilatorovniach a pri stavbach skladov vybusnin, vybusnych predmetov a municie okrem
skladov vybusnin, vybusnych predmetov a municie, ktoré sa nachadzaju v uzavretom areali
stavieb pre obranu Statu a stavieb pre bezpecnost Statu, ako aj pri stavbach v povrchovych
lomoch, pieskovniach a Strkoviskach okrem tych, ktoré st narodné kulturne pamiatky, stavby
v pamiatkovej rezervacii a stavby nachadzajuce sa na tizemi zapisanom do Zoznamu svetového
dedicstva za podmienok ustanovenych v medzinarodnej zmluve.

(2) Specialny stavebny tirad podla odseku 1 pism. a) az d) a f) je prislusny pre stavby, pre ktoré
nie je prislusny Specialny stavebny urad podla odseku 1 pism. €). Specidlne stavebné urady
postupuju podla tohto zakona a podla osobitnych predpisov. Specialny stavebny tirad je prislusny
konat aj vo veciach odvolania a vykonu Statneho stavebného dohladu.

(3) Pre stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim konaniu
o stavebnom zamere predchadza konanie o posuideni vplyvov na zivotné prostredie podla
osobitného predpisu. Rozhodnutie o posuideni vplyvov na zivotné prostredie podla prvej vety
nenahradza rozhodnutie o povoleni stavby pre stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace
s jadrovym zariadenim. Rozhodnutie o posudeni vplyvov na zivotné prostredie a rozhodnutie
o povoleni stavby pre stavbu jadrového zariadenia je podkladom na povolenie cinnosti podla
atomového zakona.

(4) Stavbami pre obranu Statu su stavby v sprave, najme alebo vypozicke ministerstva obrany
uzivané na plnenie jeho uloh a stavby vo vlastnictve, sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych
organizacii, prispevkovych organizacii, akciovych spoloc¢nosti a Statnych podnikov v zakladatelskej
posobnosti alebo zriadovatelskej posobnosti ministerstva obrany uzivané na plnenie ich tloh.
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(5) Stavbami pre bezpecnost Statu st stavby v sprave, najme alebo vypozicke ministerstva
vnutra, Slovenskej informaénej sluzby a Narodného bezpeénostného uradu uzZivané iba na
sluzobné ucely a stavby v sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych organizacii, prispevkovych
organizacii, akciovych spolo¢nosti a Statnych podnikov v zakladatelskej posobnosti alebo
zriadovatelskej posobnosti tychto organov uzivané na sluzobné ucely. Za stavby pre bezpecnost
Statu sa povazuju aj stavby sluziace na plnenie uloh prezidenta Slovenskej republiky, predsedu
Narodnej rady Slovenskej republiky a predsedu vlady Slovenskej republiky.

(6) Stavbami Zboru vazenskej a justiCnej straze su stavby sltiziace na plnenie uloh sluzobnych
uradov Zboru vazenskej a justi¢nej straze, ktoré maju v sprave alebo v uzivani.

(7) Ak vzniknu pochybnosti o prislusnosti stavebného turadu na konanie medzi stavebnym
uradom a Specialnym stavebnym uradom, urci prislusnost na konanie Specialny stavebny urad do
30 dni od vzniku kompetencného sporu. Ak vzniknu pochybnosti o prislusnosti na konanie medzi
Specialnymi stavebnymi uradmi, urcia Specialne stavebné urady prislusnost na konanie
vzajomnou dohodou. Ak nedoSlo ku vzijomnej dohode o prislusnosti na konanie medzi
Specialnymi stavebnymi uradmi, rozhodne o prislusnosti na konanie urad do 15 dni od oznamenia
kompetencného sporu.

DRUHA CAST
PRIPRAVA STAVBY A ZHOTOVOVANIE STAVBY

Prva hlava
VsSeobecné podmienky pripravy stavby a zhotovovania stavby

§7

Vseobecné zasady vystavby

(1) Vystavbu mozno uskutocnit len v sulade so zasadami a regulativmi funkéného vyuzitia
uzemia a priestorového usporiadania tuzemia podla tzemnoplanovacej dokumentacie a v sulade
s dokumentaciou schvalenych vseobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych uprav, na pozemkoch usporiadanych podla podmienok vyplyvajicich z osobitnych
predpisov a s usporiadanymi vlastnickymi vzfahmi k pozemku, na ktorom sa ma uskutocnit
stavba. V hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a v meste KoSice mozZzno v dohode
uzatvorenej v suvislosti s investicnou cinnostou v meste alebo mestskej casti pre konkrétnu
stavbu, zmenu stavby, stavebnu upravu, konkrétne stavebné prace, odstranenie stavby, terénne
upravy, vonkajsie upravy a konstrukcie dohodnut odchylky od zavaznej casti izemného planu
v rozsahu ustanovenom osobitnymi predpismi o hlavnom meste Slovenskej republiky a o meste
Kosice.

(2) Stavba musi byt zhotovena podla overeného projektu stavby; to neplati pre drobné stavby,
ktoré sa ohlasuju.

(3) Zhotovovanim stavby je koordinovany subor stavebnych prac a inych odbornych cinnosti,
ktorymi sa zhotovuje stavba ako celok a vo vSetkych c¢astiach a konstrukciach, s projektovanym
zariadenim a vyvolanymi tpravami.

(4) Kazda nova stavba musi byt umiestnena v sulade s podmienkami uzemnoplanovacej
dokumentacie.

(5) Stavba musi byt naprojektovana a zhotovena tak, aby po cely ¢as Zivotnosti zodpovedala
poziadavkam na ochranu zivotného prostredia, zakladnym poziadavkam na stavby, vSeobecnym
technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecnym technickym poziadavkam na bezbariérové
uzivanie a podmienkam uréenym v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom



Strana 8 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 201/2022 Z. z.

stanovisku z procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ak ide o stavby podliehajace
posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie.

§8

Osobitné poziadavky na zhotovovanie stavieb

(1) Stavebnik stavby financovanej z verejnych prostriedkov je povinny zabezpecit, aby bola
stavba podla odseku 3 uskutocnena podla navrhu alebo riesenia v oblasti architektary alebo
uzemného planovania, ktoré stavebnik obstaral sutazou navrhov, sutaznym dial6gom, rokovacim
konanim so zverejnenim alebo inovativnym partnerstvom.

(2) Stavebnik stavby financovanej z verejnych prostriedkov, ktorym je organ verejnej moci, je
povinny zabezpecit, aby sucastou novej stavby urcenej na uZivanie verejnostou a na verejnych
priestranstvach podla odseku 3 bolo umiestnenie umeleckého diela v hodnote najmenej 0,5 %
z predpokladanej hodnoty, ktoré je stavebnik povinny umiestnit na verejnom priestranstve alebo
na verejne pristupnom mieste; stavebnik obstara dielo v stitazi.

(3) Povinnost podla odsekov 1 a 2 sa vztahuje na stavby financované z verejnych prostriedkov,
pri ktorych predpokladana hodnota podla osobitného predpisu je

a) vysSsia ako 500 000 eur pri stavbach na tucely Skolstva, starostlivosti o zdravie, kultury,
socialnych veci a stavbach, ktoré su verejnym priestranstvom,

b) vyssia akol 000 00O eur pri ostatnych stavbach.

(4) Povinnost podla odsekov 1 az 3 sa nevztahuje na liniové stavby, stavby pre bezpecnost Statu,
stavby pre obranu Statu, stavby Zboru vazenskej a justicnej straze a stavby technickej
infrastruktury.

§9

Vseobecné poziadavky na vystavbu

(1) VSeobecné poziadavky na vystavbu urcuju poziadavky na stavebnotechnické a ucelové
rieSenie stavieb.

(2) Stavba musi byt navrhnuta a zhotovena zo stavebnych vyrobkov vhodnych na zamyslané
pouzitie, musi splnat zakladné poziadavky na stavby vratane poZiadaviek na bezbariérové uzivanie
a ak ide o budovu, musi spliat aj poziadavky na energetickii hospodarnost budov, poziadavky na
ochranu vnutorného prostredia pred hlukom z vonkajsSieho prostredia pri stcasnom zachovani
ostatnych potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia budov a poziadavky na ochranu pred
oziarenim prirodnym ionizujucim ziarenim. PozZiadavky podla prvej vety sa nevztahuju na pouzitie
tradi¢nych materialov a postupov pri obnove narodnej kultarnej pamiatky.

(3) Organy verejnej moci, stavebnici a osoby uskuto¢nujiice vyhradené ¢innosti vo vystavbe su
povinné uplatnovat vSeobecné poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestnovani, projektovani,
zhotovovani, kolaudovani a prevadzke stavieb a primerane aj na odstranovanie stavieb.

§ 10
Stavebné prace

(1) Stavebnymi pracami st zemné prace, buracie prace, remeselné cinnosti, montazne prace
a iné odborné cinnosti potrebné na zhotovenie stavby, zmenu stavby, stavebné upravy, udrzbu
stavby a odstranenie stavby. Montazne prace sa povazuju za stavebné prace, ak sa nimi stavebny
vyrobok alebo zariadenie na prevadzku stavby pevne zabuduje do stavby alebo ak sa nimi stavba
pripaja na technicku infrastruktaru.
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(2) Rozsah stavebnych prac, profesijného personalneho zabezpecenia, stavebnych vyrobkov
a zariadeni na prevadzku stavby vyplyva zo stavebného zameru, overeného projektu stavby,
z vykonavacieho projektu stavby alebo z dokumentacie pre ohlasenie stavby. Ak sa na urcité
stavebné prace, na sposob pouzitia stavebného vyrobku alebo zariadenia na prevadzku stavby
vztahuju predpisy ochrany pred poziarmi, predpisy na useku verejného zdravotnictva, technické
postupy, navody vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo vSeobecne zauzivané pracovné alebo
technologické postupy, stavebné prace sa musia uskutocnit v sulade s nimi.

§11
Nepovolené stavebné prace

(1) Stavebné prace, ktoré sa uskutocnuju bez ohlasenia alebo v rozpore s potvrdenim o ohlaseni,
bez rozhodnutia o povoleni stavby alebo v rozpore s nim, ak ide o jednoduchu stavbu, a ak sa
vyzaduje overenie projektu stavby bez overenia projektu stavby alebo v rozpore s overenym
projektom stavby, st nepovolené stavebné prace.

(2) Nepovolenymi stavebnymi pracami nie su stavebné prace uskutocnované v sulade
s mimoriadnymi podmienkami uskutocnovania stavebnych prac pri mimoriadnych udalostiach
podla § 18.

§12
Pripravné prace

(1) Uskutocnovanie pripravnych prac je najma oplotenie miesta stavby okrem liniovych stavieb
a zriadenie staveniska, zariadenie staveniska, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko,
zabezpecenie privodu vody a elektriny na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby,
vykonanie skryvky humusového horizontu a odvoz odpadu z miesta stavby a oznacenie stavby.

(2) S pripravnymi pracami mozno zacat po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni
stavby; to neplati, ak ide o drobnu stavbu.

§13
Vytycenie priestorovej polohy stavby

(1) Zhotovovat nova stavbu alebo pristavbu existujiicej stavby a uskutocnovat terénne upravy
a vonkajsie upravy mozno az po ich vytyceni geodetom v teréne; to neplati, ak ide o stavebné
upravy, o do¢asnu stavbu, o informaénu konstrukciu, o zmontovany vyrobok a o drobné stavby.

(2) Vytycenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat stavebnému zameru a vytycovacim
vykresom priestorovej polohy stavby. Ak sa stavba zapisuje do katastra nehnutelnosti, musi byt
vytycena geodetom.

(3) Vytycenie jednotlivych casti stavby sa uskutocni na zaklade vytycovacich vykresov.
O vytyceni stavby a o vyznaceni polohy vytycenych bodov v teréne vyhotovi geodet protokol
o vytyceni priestorovej polohy stavby a vytyCenie zaznamena v stavebnom denniku.

§ 14
Ochrana kultirneho dedicstva a osobitne chranenych casti prirody a krajiny

(1) Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora moze mat pamiatkova hodnotu, archeologicky
nalez alebo osobitne chranena ¢ast prirody a krajiny, stavbyveduci je povinny
a) bezodkladne zabezpecit preruSenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit,

b) oznamit nalez krajskému pamiatkovému uradu, archeologickému ustavu alebo organu ochrany
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prirody a krajiny a spravovat sa ich pokynmi,
c) urobit opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného postidenia,

d) zaznamenat do stavebného dennika c¢as a okolnosti nalezu, c¢as jeho oznamenia a opis
vykonanych opatreni,

e) oznamit nalez a vykonané opatrenia stavebnému uradu.

(2) Ak je na ochranu, zabezpeCenie alebo odvoz nalezu podla odseku 1 potrebné docasne
prerusit alebo natrvalo zastavit uskuto¢novanie stavebnych prac, stavebny urad rozhodne sam
alebo na zaklade podnetu o

a) preruSeni stavebnych prac, ktoré by mohli ohrozit nalez alebo nalezovu situaciu na nevyhnutny
cas, alebo

b) uplnom zastaveni stavebnych prac.

(3) Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti stavbyvediiceho podla odseku 1 vztahuju
na stavebnika.

§ 15
Cinnosti vo vystavbe

(1) Cinnostami vo vystavbe su stavebné prace a iné odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie
stavby, zmenu stavby, stavebné upravy, uidrzbu stavby a odstranenie stavby.

(2) Ak sa na ¢innosti vo vystavbe vyzaduje odborna spoésobilost, profesijna kvalifikacia,
zdravotna sposobilost, preukaz alebo iné osvedcenie, mé6ze ich uskutocnovat len fyzicka osoba,
ktora splna takuto poZziadavku.

(3) Pravnické osoby mo6Zu ¢innosti vo vystavbe, na ktoré sa vztahuje niektora poziadavka podla
odseku 2, uskutoénovat len prostrednictvom fyzickych oséb, ktoré splfiaju takiito poziadavku.

§ 16
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Vyhradenymi cinnostami vo vystavbe su ¢innosti vo vystavbe, ktorych kvalita a vysledok
uskutoénenia maju rozhodujuci vplyv na to, aby stavba splnala zakladné poziadavky na stavby
a vSeobecné poziadavky na vystavbu. Vyhradené cinnosti vo vystavbe moézu uskutocnovat len
fyzické osoby, ktoré maju zakonom pozadovanu profesijnii kvalifikaciu, autorizaciu alebo iné
opravnenie podla predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych cinnostiach, a to len
v rozsahu opravnenia. Vyhradené cinnosti vo vystavbe podla odseku 2 pism. b) a c) moéze vo
vztahu kinym nez vyhradenym stavbam vykonavat aj fyzickd osoba, ktordA ma osvedcenie
o zivnostenskom opravneni na tieto ¢innosti vydané na zaklade skutoCnosti, Ze tato osoba je
odborne sposobilou osobou podla predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych
¢innostiach.

(2) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe su, ak v odseku 4 nie je ustanovené inak:
a) projektova cinnost,
b) stavebny dozor,
c) vedenie uskutocniovania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.

(3) Pravnicka osoba moze uskutocnovat vyhradené cCinnosti vo vystavbe podla odseku 2 len
prostrednictvom fyzickej osoby, ktora splfia poziadavku podla odseku 1.
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(4) Za vyhradenu c¢innost vo vystavbe sa nepovazuje vypracovanie projektovej dokumentacie
jednoduchej stavby a drobnej stavby a vedenie uskutocnovania stavebnych prac drobnej stavby.

(5) Vypracovat prislusnu ¢ast projektovej dokumentacie jednoduchej stavby a jej zmeny, drobnej
stavby a jej zmeny a vedenie uskutocnovania stavebnych prac drobnej stavby moze nielen ten, kto
ma opravnenie podla odseku 1, ale aj ten, kto ma vysokoskolské vzdelanie druhého stupna
architektonického, stavebného, elektrotechnického alebo strojného zamerania, a ten, kto ma
vysokoskolské vzdelanie prvého stupna architektonického, stavebného, elektrotechnického alebo
strojného zamerania alebo uplné stredné odborné vzdelanie stavebného, elektrotechnického alebo
strojného zamerania a najmenej tri roky praxe v ¢innosti, ktora musi vykonavat pod odbornym
dohladom osoby s opravnenim podla odseku 1.

Druha hlava
Osobitné podmienky uskutoc¢novania stavebnych prac

§17
Opatrenia na susednom pozemku alebo na susednej stavbe

(1) Ak je to nevyhnutné pri udrzbe stavby, najma z dovodu stiesnenych pomerov v mieste
uskutocnovania stavebnych prac, stavebny turad moéze v konani o stavebnom zamere ulozit
vlastnikovi susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny ¢as urceny stavebnym
uradom strpel uskutocnenie stavebnych prac zjeho pozemku alebo stavby v rozsahu a za
podmienok uvedenych v dohode medzi stavebnikom a vlastnikom susedenej stavby alebo
susedného pozemku; inak takéto opatrenia nariadi. Rovnaké opravnenie ma stavebny urad
v konani o nariadenie nevyhnutnych stavebnych prac na udrzbu stavby, na zabezpecovacie
stavebné prace a na odstranenie stavby. Ak je susedny pozemok alebo susedna stavba vo
vlastnictve S§tatu, moéZe stavebny urad povinnosti podla tohto wustanovenia wulozZit po
predchadzajiucej dohode so spravcom majetku Statu.

(2) Ten, v prospech koho je opatrenie podla odseku 1, je povinny

a) dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susedného pozemku alebo susednej stavby a aby
uskutocnovanymi stavebnymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit,

b) poskytnut vlastnikovi susedného pozemku alebo susednej stavby primeranu nahradu za
obmedzenie vlastnickeho prava,

¢) po skonceni stavebnych prac uviest pozemok alebo stavbu do pévodného stavu alebo ak to nie
je mozné, nahradit spéosobenu skodu podla vseobecnych predpisov o nahrade Skody.

§ 18
Ulavy pri mimoriadnych udalostiach

(1) Ak je v dosledku zZivelnej pohromy alebo havarie, so zamerom predist ohrozeniu Zivota alebo
zdravia ludi, ohrozenia zivotného prostredia alebo vzniku bezprostredne hroziacej Skody (dalej len
~mimoriadna udalost“) nevyhnutné bezodkladne uskutocnit stavebné prace na zhotovenie docasnej
stavby alebo uskutoc¢nit neodkladnt zmenu stavby, terénne upravy, buracie prace alebo
zabezpecCovacie stavebné prace, alebo zhotovit stavbu energetického zariadenia, a ak je podla
vyjadrenia prevadzkovatela siete ohrozena dodavka energie, mozno ich zacat uskuto¢novat bez
predchadzajuceho zhotovenia stavebného zameru a jeho prerokovania a konania stavebného
uradu o nom.

(2) Ten, kto stavebné prace organizuje alebo zabezpecuje, je povinny bezodkladne o ich
uskutocniovani upovedomit stavebny urad. Stavebny urad moéze vlastnikovi stavby alebo
vlastnikovi pozemku ulozZit povinnost ohlasit niektori fazu uskutocériovania stavebnych prac
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stavebnému turadu na kontrolnu prehliadku stavby.

(3) Ak sa maju obnovit stavby alebo pozemky poskodené alebo znicené mimoriadnou udalostou
v sulade s povodnymi rozhodnutiami alebo ohlaseniami a projektovou dokumentaciou, postacuje,
ak sa stavebné prace potrebné na ich obnovenie ohlasia stavebnému uradu. Stavebny urad moéze
vlastnikovi stavby alebo vlastnikovi pozemku ulozif povinnost ohlasit niektora fazu
uskutocnovania stavebnych prac stavebnému uradu na kontrolnu prehliadku stavby.

(4) Ak je na zmiernenie nasledkov mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej hrozby
nevyhnutné zhotovit novi stavbu, uskutoc¢nit zmenu stavby, terénne upravy alebo odstranit
stavbu, stavebny urad moze

a) obmedzit rozsah navrhu na zacatie konania a jeho priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na
posudenie stavebného zameru a na rozhodnutie o nom a na vypracovanie projektu stavby,
alebo urcit lehotu na dodato¢né dolozenie dokladov,

b) upustit od konania o stavebnom zamere,
c) umoznit predloZenie dokladov az dodatoc¢ne,
d) vydat predbezné povolenie, v ktorom sa urci lehota na dodatocné predlozenie dokladov; po ich

predlozeni vykona konanie a vyda rozhodnutie.

Tretia hlava
Prava a povinnosti os6b pri priprave a zhotovovani stavieb

Stavebnik

§19

(1) Stavebnikom je ten, kto ma uskutocnovat stavebné prace podla tohto zakona a
a) je vlastnikom pozemku, na ktorom sa maju uskutocnit stavebné prace, alebo
b) ma iné prava k pozemku alebo k stavbe, na ktorych sa maju uskutocnit stavebné prace, a to:

1. pravo uzivat pozemok alebo stavbu na zaklade najomnej zmluvy, zmluvy o buducej kupnej
zmluve alebo dohody o budtcej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu,

2. pravo vyplyvajuice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo so stavbou,
3. pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,
4. uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo

uskutocnit stavbu alebo jej zmenu.

(2) Ak ide o stavbu na ucel, pre ktory je mozné prava k pozemku alebo k stavbe vyvlastnit, nie je
potrebné pravo podla odseku 1 preukazat ako povinnu nalezZitost stavebného zameru, v takom
pripade sa pravo podla odseku 1 preukazuje pri podani Ziadosti o overenie projektu stavby.

(3) Stavebnik nemusi preukazat prava podla odseku 1, ak ide o
a) pravo, ktoré je evidované v katastri nehnutelnosti,

b) uzatvorenie skladky odpadu, o ktorej rozhoduje stavebny tirad,

c) stavbu pripojky na verejnu technicku infrastruktiaru, ktora sa nachadza na pozemku, na
ktorom je postavena verejna inzinierska stavba,

d) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov, pricom podmienky jeho vzniku je mozné overit
na zaklade verejne dostupnych informacii.
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(4) Za stavebnika sa povazuje aj ten, kto svojpomocne uskuto¢niuje nepovolené stavebné prace
a ten, pre koho nepovolené stavebné prace uskutocnuje zhotovitel.

(5) Stavebnik postupuje podla tohto zakona, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

§ 20

(1) Stavebnik je povinny

a) oznamit stavebnému turadu zacatie stavby spolu s protokolom o odovzdani a prevzati
staveniska a identifikator podla zakona o e-Governmente o zhotovitelovi stavby okrem drobnych
stavieb,

b) zabezpecit vypracovanie projektovej dokumentacie stavby u projektanta,

c) pred zacatim uskutocniovania stavebnych prac odovzdat zhotovitelovi stavby overeny projekt
stavby,

d) zabezpecit ku kolaudacii stavby u projektanta vypracovanie dokumentacie skutoc¢ného
zhotovenia stavby a stanoviska projektanta o stilade zhotovenej stavby s overenym projektom
stavby,

e) poskytoval sucinnost projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie, pri kontrole
suladu stavebnych prac s overenym projektom stavby a pri kolaudacii,

=

spristupnit zhotovitelovi pozemky na zriadenie staveniska,

g) na navrh projektanta zabezpecit vykonanie prieskumnych prac nevyhnutnych na ucely
vypracovania projektovej dokumentacie stavby,

h) zacastnovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,
i) umoznit kontrolu uskutoénovania stavebnych prac poverenym stavebnym inSpektorom,

j) uskutocénit na vyzvu zhotovitela stavby prehliadku dokonéenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitela,

k) zabezpecit vytycenie existujicej technickej infrastruktiary na stavenisku.

(2) Stavebnik vyhradenej stavby je dalej povinny

a) zabezpecit na cely cas uskutocnovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu opravnenu
na vykon stavebného dozoru,

b) zabezpecit spracovanie vykonavacieho projektu stavby a kontrolné statické posudenie nosnych
konstrukcii stavby,

¢) pocas zhotovovania stavby zabezpecit priebezné vykonavanie projektového dohladu projektanta
nad zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpecenia pomocnych nosnych konstrukeii
projektantom.

§ 21

(1) Zhotovenie jednoduchej stavby a drobnej stavby moézZe sam pre seba zabezpecit svojpomocou
aj stavebnik, ktory nema opravnenie na zhotovovanie stavieb; to plati aj na ich zmeny
a odstranenie.

(2) Stavebnik, ktory zabezpecuje zhotovenie jednoduchej stavby svojpomocou, koordinuje postup
vystavby, individualne uzatvara zmluvy na dodavky potrebnych stavebnych prac, strojov
a stavebnych vyrobkov s ich dodavatelmi a je povinny zabezpecit na cely ¢as uskutoénovania
stavebnych prac osobu opravnenu na vykon stavebného dozoru a reSpektovat jej pokyny.
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(3) Osoba opravnena vykonavat stavebny dozor pri stavebnych pracach na jednoduchej stavbe
svojpomocou je povinna

a) zabezpeéit, aby stavebné prace uskutoériovali osoby, ktoré splnaju poziadavku odbornej
spoOsobilosti,

b) zabezpecit vytycenie priestorovej polohy stavby geodetom a sulad priestorovej polohy novej
stavby alebo pristavby s overenym projektom stavby,

c) zabezpecit, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamyslané pouzitie
a spdsobom urcenym vyrobcom,

d) zabezpecit sulad zariadenia staveniska s tymto zakonom a suvisiacimi predpismi,

e) viest stavebny dennik a zapisovat do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh
uskutocnovania stavebnych prac,

f) bezodkladne prerusit stavebné prace a zabezpecit stavbu a stavenisko pred poSkodenim alebo
znehodnotenim, ak to prikazal stavebny inSpektor, a to az do odstranenia prekazky.

Zhotovitel stavby

§ 22

(1) Zhotovitelom stavby je osoba, ktora je opravnena dodavatelsky zhotovovat alebo odstranovat
stavby a zabezpecovat na tento ucel potrebné stavebné prace a iné odborné ¢innosti vo vystavbe
fyzickymi osobami s opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych odbornych
¢innosti.

(2) Zhotovitelom stavby moze byt osoba, ktora ma osvedcenie o zivnostenskom opravneni na
zhotovovanie stavieb vydané na zaklade skutocnosti, Ze tato osoba alebo jej Statutarny organ alebo
clen Statutarneho organu ma opravnenie na cinnosti podla § 16 ods.2 pism. b) ac)
a vysokoSkolské vzdelanie druhého stupna architektonického zamerania alebo stavebného
zamerania alebo vysokosSkolského vzdelania prvého stupna architektonického zamerania alebo
stavebného zamerania a najmenej tri roky praxe vo vystavbe, alebo na zaklade tiplného stredného
odborného vzdelania stavebného zamerania a najmenej piatich rokov praxe vo vystavbe; ak ide
o zhotovitela inzinierskej stavby, na zaklade vysokoskolského vzdelania druhého stupna
prislusného stavebného, elektrotechnického alebo strojnickeho zamerania a najmenej troch rokov
praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb alebo na zaklade tiplného stredného odborného vzdelania
alebo vysokoskolského vzdelania prvého stupna prislusSného stavebného zamerania,
elektrotechnického zamerania alebo strojnickeho zamerania a najmenej piatich rokov praxe vo
vystavbe inzinierskych stavieb.

(3) Zhotovitel stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni celej stavby, je na ucely
tohto zakona generalnym zhotovitelom stavby; generalnym zhotovitelom stavby moze byt aj
stavebnik, ak splna podmienky podla odseku 2. Ak je na zhotovenie celej stavby potrebnych viac
druhov stavebnych prac, ktoré neuskutocnuje generalny zhotovitel stavby, zabezpeci zhotovovanie
stavby s pomocou zmluvnych dodavatelov. Zmluvni dodavatelia zodpovedaju za vysledky svojej
¢innosti generalnemu zhotovitelovi stavby.

(4) Zhotovovanie vyhradenej stavby je vyhradené generalnemu zhotovitelovi stavby, ktory je
drzitelom platného certifikatu systému manazérstva zhotovitela vyhradenej stavby zapisanému
v zozname certifikovanych generalnych zhotovitelov vyhradenych stavieb. Certifikaciu systému
manazérstva zhotovovania vyhradenych stavieb generalnym zhotovitelom vykonava na zaklade
vysledku preverenia spodsobilosti generalneho zhotovitela vyhradenej stavby certifikaény organ
akreditovany podla predpisov o akreditacii organov posudzovania zhody.
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§ 23

(1) Zhotovitel stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze uskutoCnené stavebné prace su v sulade
s overenym projektom stavby. Zhotovitel stavby nezodpoveda stavebnikovi za uskutocnené
stavebné prace na zaklade chybne spracovaného overeného projektu.

(2) Zhotovitel stavby pred zacatim stavby prevezme od stavebnika overeny projekt stavby,
vykonavaci projekt pri vyhradenych stavbach a stavbach, kde jeho vypracovanie urcil stavebny
urad v rozhodnuti o povoleni stavby.

(3) Zhotovitel stavby je povinny

a) zabezpecit geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe geodetom a urcit hlavného geodeta na
stavbe,

b) zhotovovat stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi
a technologickymi postupmi,

¢) zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci a resSpektovat jeho pokyny tykajuce sa
organizacie, koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych cinnosti na stavbe,
udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestniovania stavebnych vyrobkov na
stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpecit privod vody a elektriny, ak je privod
vody a elektriny potrebné zabezpecit na uskuto¢novanie stavebnych prac,

d) zabezpecit vybavenie potrebné na uskutocnovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt osob uskuto¢nujucich stavebné prace,

e) umoznit kontrolu stavebnym inspektorom a reSpektovat poziadavky na dodrzanie overeného
projektu stavby,

f) uplatnovat vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany zdravia pri
praci podla planu bezpecnosti prace a reSpektovat pokyny koordinatora bezpecnosti na
stavenisku tykajuce sa wuplatnovania pracovnych postupov a pouzivania ochrannych
pracovnych pomocok na stavbe,

g) pouzit na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré su podla zakladnych poziadaviek na
stavby vhodné na zamyslané pouzitie, a spésobom uré¢enym vyrobcom,

h) zabezpecit, aby stavebné prace uskutocnovali len fyzické osoby, ktoré maju potrebnu
odbornost, zdravotna sposobilost a opravnenie,

i) zabezpecit ochranu pamiatkovych hodnét a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody, najma
umoznit hniezdenie vtakov a prezimovanie netopierov a odstranovat stromy po splneni
podmienok podla osobitného predpisu,

j) zabezpecit priebezné vykonavanie kontroly statického zabezpecenia pomocnych stavebnych
konstrukeii,

k) pripravit zhotovenu stavbu na kontrolnu prehliadku stavby a vyzvat na nu projektanta
a stavebnika,

1) zhotovenu stavbu a dokumentaciu stavby odovzdat stavebnikovi; zapisnicu o odovzdani
a prebrati zhotovenej stavby a dokumentaciu stavby je povinny zaznamenat elektronicky
v informaénom systéme,

m) vypratat stavenisko po trvalom ukonceni stavebnych prac,

n) pri zhotovovani stavby priebezne zabezpecovat také opatrenia, aby nedochadzalo
k obmedzovaniu okolitého prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, prasnostou a zapachom,

0) zabezpecCil zameranie priestorovej polohy odkrytej novopoloZenej podzemnej technickej
infrastruktury alebo inych podzemnych ¢asti stavby este pred ich zakrytim.
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§ 24
Projektant

(1) Projektantovi je vyhradené vypracovanie vSetkych stuprniov projektovej dokumentacie.

(2) Projektant uskutocnuje projektovi ¢innost v rozsahu svojho opravnenia. Ak projektant nema
opravnenie vypracovat niektoru ¢ast projektovej dokumentacie, je povinny na vypracovanie tejto
Casti projektovej dokumentacie zabezpecit projektanta, ktory ma také opravnenie.

(3) Ak je na vypracovanie projektovej dokumentacie potrebnych viacero projektantov a vysledna
projektova dokumentacia je zavisla od ich sucinnosti, stavebnik zabezpeci generalneho
projektanta. Generalny projektant, okrem opravneni podla odseku 2, zabezpecuje aj koordinaciu
projektantov casti projektovej dokumentacie a inych Specialistov potrebnych na vypracovanie
projektovej dokumentacie a jej kompletizaciu a na vykonanie obvyklych ¢innosti v predprojektove;j
priprave stavby, pri zhotovovani stavby a pri jej kolaudacii.

(4) Generalnym projektantom a projektantmi Casti projektovej dokumentacie moézu byt len
fyzické osoby, ktoré splnaji podmienku podla § 16 ods. 1, alebo pravnické osoby, ktoré spliaju
podmienku podla § 16 ods. 3, ak ide o stavebné prace vyzadujuce overeny projekt stavby alebo
stavebné prace nariadené organom statneho stavebného dohladu.

(5) Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za uplnost projektovej dokumentacie a za jej
pouzitelnost podla tohto zakona a za overenie vykonavacieho projektu stavby. Projektant casti
projektovej dokumentacie zodpoveda generalnemu projektantovi za tiplnost a vecnui spravnost nim
vypracovanej ¢asti projektovej dokumentacie.

(6) Projektant je povinny

a) navrhnut stavbu v sulade s jej poZadovanym ucelom a predpokladanym spdésobom uZzivania
podla zakona o izemnom planovani,

b) navrhnut stavbu v sulade s platnou 1Uzemnoplanovacou dokumentaciou a dbat
o architektonicky a urbanisticky stulad navrhovanej stavby s okolim a s charakterom miesta
stavby a zabezpecit ochranu pamiatkovych hodnét,

c) navrhnut stavbu tak, aby bola po cely ¢as zivotnosti v stlade so zakladnymi poziadavkami na
stavby a so vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu vratane poziadaviek na bezbariérové
uzivanie a v sulade s poziadavkami na ochranu zdravia lIudi,

d) navrhovat najvhodnejSie konstrukéné rieSenia nosnych konstrukcii stavby a dostupné
technologie vystavby,

e) navrhovat vramci technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy vyuzitie
ucinného centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov
budov zalozenych na automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémoch,

f) navrhovat stavbu na zaklade pozZiadaviek stavebnika len s pouzitim stavebnych vyrobkov
vhodnych na zamysSlané pouzitie podla vyhlaseni vyrobcov o parametroch podstatnych
vlastnosti stavebnych vyrobkov podla osobitného predpisu a navrhovat ich zabudovanie do
stavby sposobom uréenym vyrobcom,

g) navrhovat vhodné stavebné vyrobky s preukazanim dosahovania energetickej hospodarnosti
budov a zniZovania zatazovania Zivotného prostredia a bezbariérovej pristupnosti pri uzZivani
budov,

h) utvarat priestor pre umiestnenie umeleckych diel v ramci funkénych podmienok vystavby
a ekonomickych moznosti a poziadaviek stavebnika, najmé v stavbach urcenych na uzivanie
verejnostou a na verejnych priestranstvach,
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i) navrhovat stavbu s ohladom na poziadavky civilnej ochrany obyvatelstva,

j) mnavrhovat stavbu a postup vystavby tak, aby boli minimalizované nepriaznivé vplyvy na zivotné
prostredie,

k) navrhovat stavbu a postup vystavby s ohladom na zaujmy ochrany zivotného prostredia
vratane opatreni na zmiernenie negativnych dopadov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, najma ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi, drevin
a osobitne chranenych casti prirody a krajiny osobitne miest hniezdenia, rozmnozovania
a odpocinku vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,

1) pouzit na projektovanie geodetické podklady overené geodetom,

—

m) pouzit na projektovanie vysledky inzZinierskogeologického prieskumu a pre vyhradené stavby,
liniové stavby a iné stavby, ak sa maju realizovat v tizemiach s geodynamickymi javmi,

zabezpecif inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum,

n) navrhnuf stavbu s ohladom na existenciu environmentalnej zataze a stav odstranovania
environmentalnej zataze,

o) navrhovat stavbu tak, aby stavba vyhovovala poziadavkam na bezbariérové uzivanie, ak je
urc¢ena na vseobecné uzivanie alebo ak ide o budovu, ktort bude navstevovat verejnost,

p) utvarat priestor pre umiestnenie prvkov zelenej infrastruktury,
q) vypracovat podla poziadaviek stavebnika stavebny zamer a prerokovat ho,
r) vypracovat pre stavebnika spravu o vysledku prerokovania stavebného zameru,

s) vypracovat projekt stavby podla vysledku prerokovania stavebného zameru a rozhodnutia
o povoleni stavby,

t) v spolupraci s geodetom vypracovat vytycovaci vykres priestorovej polohy stavby v zavaznych
geodetickych referencnych systémoch,

u) vypracovat vykonavaci projekt stavby podla overeného projektu stavby.

(7) Projektant je pri zhotovovani stavby povinny

a) zucastnit sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktora bol prizvany stavebnym inSpektorom
z dovodu potreby zmeny overeného projektu stavby alebo z dévodu potreby zameny stavebnych
vyrobkov alebo technickych systémov budovy,

b) pozadovat od stavebnika a od stavbyvediiceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od
overeného projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky.

(8) Projektant je pri zhotovovani stavby opravneny vykonavat na stavenisku projektovy dohlad
nad zhotovovanim stavby z hladiska suladu stavebnych prac s overenym projektom stavby; tym
nie je dotknuté opravnenie autora architektonického diela vykonavat dohlad nad suladom stavby
alebo zmeny stavby s architektonickym navrhom (dalej len ,autorsky dohlad®).

(9) Projektant nosnych konstrukcii stavby je povinny

a) vypracovat projekt nosnych konsStrukcii stavby v projekte stavby alebo pri zmene projektu
stavby podla navrhu stavebnotechnického a technologického riesSenia stavby, ktorého stucastou
bude kontrolovatelny staticky vypocet,

b) vypracovat projekt nosnych konStrukcii stavby vo vykonavacom projekte alebo pri zmene
vykonavacieho projektu s podrobnym navrhom a postdenim nosnych konstrukcii stavby,
ktorého sucastou bude kontrolovatelny staticky vypocet.

(10) Projektant overeného projektu stavby alebo vykonavacieho projektu vypracuje stanovisko
k suladu zrealizovanej stavby s overenym projektom stavby; toto osvedcenie dolozi ku kolaudacii.
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Projektant nezodpoveda za nim neodsuhlasené zmeny a odchylky od projektovej dokumentacie
stavby, ku ktorym doslo pocas zhotovovania stavby.

(11) Povinnosti projektanta a opravnenia projektanta podla odsekov 6 az 8 sa vztahuju aj na
osobu podla § 16 ods. 5.

§ 25
Osoba poverena vykonavat stavebny dozor

(1) Osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor na stavbe je povinna

a) sledovat postup geodetickych a kartografickych prac a stavebnych prac z hladiska suladu
s overenym projektom stavby, vykonavacim projektom stavby, u jednoduchych stavieb so
stavebnym zamerom a s technickymi predpismi,

b) kontrolovat instalaciu a prevadzku technickych a technologickych zariadeni stavby a montaz
vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

c) kontrolovat vhodnost stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

d) bezodkladne prerokovat nedostatky so stavbyveducim alebo so stavebnikom, ak ide o stavbu
uskutocniovanu svojpomocou, a pozadovat ich odstranenie,

e) pozadovat od stavebnika a od stavbyvediiceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od
overeného projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky,
odsuhlasovat na zaklade kladného vyjadrenia projektanta tpravy na stavbe, ktoré nezhorsujua
zakladné poziadavky na stavby, nie si zmenou nosnych konstrukcii stavby a nevyzaduju
zmenu projektu stavby, vyznacit ich v projekte stavby a zaznamenat ich v stavebnom denniku,

f) kontrolovat vecnu spravnost a uplnost oceniovacich podkladov aich sulad s podmienkami
zhotovovania stavby a overovat spravnost vykazov uskutoé¢nenych stavebnych prac,

g) kontrolovat skutoc¢ny rozsah a kvalitu uskutoc¢nenych stavebnych prac a inych odbornych
¢innosti s fakturovanymi tidajmi a spravnost udajov vo faktiire osvedcovat svojim podpisom.

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena vykonaval stavebny dozor je povinna okrem
povinnosti podla odseku 1

a) vyziadat od stavebnika dodanie kontrolného statického posudenia nosnych konstrukeii
vyhradenej stavby,

b) pozadovat od stavebnika zabezpecenie geodetickych a kartografickych c¢innosti na stavbe
geodetom,

c) kontrolovat postup stavebnych prac podla harmonogramu vystavby a kontrolovat, ¢i vsetky
zmeny navrhnuté zhotovitelom stavby boli eSte pred ich uskutocnenim odsuhlasené
projektantom,

d) odsuhlasovat na zaklade kladného vyjadrenia projektanta a stavebného inSpektora dodatky
a upravy projektu stavby, ktoré nepredlzuju lehotu vystavby a nezhorsuju zakladné poziadavky
na stavby v sulade s overenym projektom stavby,

e) kontrolovat dodrziavanie predpisov na useku verejného zdravotnictva, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci na stavbe,

f) kontrolovat ¢asti stavby, ktoré budu v dalSom postupe stavebnych prac zakryté alebo sa stanu
nepristupnymi,

g) bezodkladne informovat stavebnika o vSetkych zavaznych okolnostiach priebehu vystavby
a sledovat rozpocet stavby,

h) zabezpecovat odovzdavanie pripravenych prac zmluvnym dodavatelom a kontrolovat ich ¢innost
na stavenisku,
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i) spolupracovat so stavebnym inSpektorom, s projektantom, s koordinatorom bezpeénosti na
stavenisku a s projektantom statickej casti projektovej dokumentacie,

j) uskutocnit zaverec¢nu kontrolnu prehliadku stavby,

k) kontrolovat vypratanie staveniska zhotovitelom stavby.

(3) Ak ide o vyhradenu stavbu, musi osoba poverena vykonom stavebného dozoru splnat
podmienky na vykon regulovanych povolani.

Stavbyveduci

§ 26

(1) Stavbyveducemu je vyhradené organizovat, riadif, koordinovat a kontrolovat stavebné prace
a iné odborné ¢innosti na stavbe, pouzitie stavebnych vyrobkov podla overeného projektu stavby
alebo vykonavacieho projektu, spravovat stavenisko, riadit jeho prevadzku a viest o stavebnych
pracach a o udalostiach na stavenisku stavebny dennik.

(2) Stavbyveduci zodpoveda za odborné vedenie uskutocnovania stavebnych prac na stavbe, za
sulad priestorovej polohy stavby s overenym projektom stavby alebo vykonavacim projektom
stavby a za dodrziavanie vSeobecnych poziadaviek na vystavbu.

(38) Stavbyveduci je pri organizovani stavebnych prac povinny

a) urcovat poradie stavebnych prac a suvisiacich inych odbornych Cinnosti na stavbe a zacatie
a skoncenie jednotlivych faz zhotovovania stavby,

b) oznamit stavebnikovi, projektantovi a stavebnému inSpektorovi, Ze nastali nepredvidatelné
skutocnosti na stavbe, pre ktoré nie je mozné pokracovat v stavebnych pracach podla
overeného projektu stavby alebo vykonavacieho projektu stavby,

c) vydavat pokyny tykajuce sa ¢asu a spdsobu uskutocrniovania stavebnych prac v zavislosti od
poveternostnych  podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhu prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

d) kontrolovat, ¢i sa stavebné prace uskutocnuju podla bezpecnostnych, hygienickych
a technickych predpisov, zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné vyrobky
pouzili v sulade s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,

e) koordinovat, preberat, kontrolovat a evidovat dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko
a odvoz odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat doklady o dodavke stavebnych vyrobkov
a o odvoze odpadu,

f) urcovat miesto a sposob ulozenia a ochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
na stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na technicku infrastrukturu,

g) uchovavat pocas vystavby doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouZitie
v stavbe,

h) organizovat pohyb o0s6b, presun stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

i) zabezpecit ochranu pamiatkovych hodnét, ochranu umeleckych diel, prirodnych prvkov,
stromov, chranenych rastlin a chranenych zivo¢ichov a inych veci, ktoré pozivaju zakonnu
ochranu alebo su podla overeného projektu stavby uréené na zachovanie na ucely buduce;j
prevadzky stavby alebo v suvislosti s nou,

j) nariadit okamzité prerusenie stavebnych prac a inych ¢innosti, ak sa na stavenisku alebo na
stavbe zistil nalez municie alebo kostrové pozostatky a oznamif nalez Policajnému zboru
a spravovat sa pokynmi policie,
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k) nariadit okamzité preruSenie stavebnych prac a inych c¢innosti, ktoré ohrozuju nalez alebo
nalezovu situaciu, ak sa na stavenisku alebo na stavbe zistil archeologicky nalez alebo nalez
veci, ktora méze mat pamiatkovii hodnotu, oznamit nalez krajskému pamiatkovému turadu
a spravovat sa jeho pokynmi, alebo nalez osobitne chranenej Casti prirody a krajiny oznamit
organu ochrany prirody a spravovat sa jeho pokynmi,

1) zabezpecovat spojenie s operacnym strediskom tiesnového volania zachrannej zdravotnej
sluzby alebo s poskytovatelom zachrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu,

m) zakazaf vstup na stavenisko ana stavbu osobe, ktora nie je opravnena vstupovat na
stavenisko, a vykazat takuto osobu zo staveniska a zo stavby,

n) vykazat z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej
latky.

(4) Ak ide o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet stavbyveducich, hlavny
stavbyveduci ur¢i pre jednotlivé tseky alebo cCasti stavby alebo pre jednotlivé stavby suboru
stavieb jedného alebo niekolkych pomocnych stavbyveducich, ktori zodpovedaju za zvereny usek
alebo cast stavby. Hlavny stavbyveduci zodpoveda za stavbu ako celok.

(5) Ak ide ovyhradenu stavbu, musi osoba poverena vykonom <¢innosti hlavného
stavbyveduiceho splfiat podmienky na vykon regulovanych povolani podla osobitného predpisu.

§ 27

(1) Stavbyveduci je povinny pri spravovani staveniska zabezpecit, aby stavenisko

a) bolo zabezpecené pred vstupom cudzich osdob najmé ohradenim alebo oplotenim; to neplati, ak
ide o liniovu stavbu,

b) bolo oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe; to neplati, ak ide
o liniovu stavbu,

c) splnalo minimalne bezpeénostné a zdravotné poziadavky na stavenisko podla planu bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci,

d) malo zriadeny uzamykatelny vstup os6b, vjazd z verejnej komunikacie alebo z tucelovej
komunikacie na prisun stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a na prijazd vozidiel
hasi¢skych jednotiek a vozidiel ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby aZz k zhotovovanej
stavbe a vyjazd na odvoz zeminy a stavebného odpadu; to neplati, ak ide o liniova stavbu,

e) umoznovalo bezpecné a racionalne ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
bez obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

f) malo zabezpecenu likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavby,

g) bolo prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpecnost Iudi a zvierat v okoli staveniska, a aby
bola zabezpecena ochrana zelene,

h) nezatazovalo jeho okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym ziarenim, prachom
a zapachom z uskutocnovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov, najma
v noci a v dnoch pracovného pokoja.
(2) Na stavenisko je opravneny vstupovat s upovedomenim stavbyveduceho

a) zhotovitel stavby a jeho zmluvni dodavatelia,

b) stavebnik a vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom,

c) generalny projektant a projektanti casti projektovej dokumentacie na vykon dohladu
projektanta,

d) autor architektonického diela na vykon autorského dohladu,
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€) osoba poverena vykonavat stavebny dozor,
f) stavebny inSpektor alebo iny zamestnanec stavebného uradu,
g) geodet na vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti,

h) koordinator projektovej dokumentacie, autorizovany bezpecnostny technik a koordinator
bezpecnosti na stavenisku,

i) geolog a geotechnik,

j) spravca bytového domu alebo predseda spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ak ide o stavebné prace na bytovom dome,

k) osoba zabezpecujiica odvoz alebo likvidaciu odpadu,
1) opravnena osoba organu vykonavajuceho sStatny dohlad alebo dozor podla osobitnych

predpisov.

(3) Iné osoby ako uvedené v odseku 2 mozu vstupil na stavenisko a na stavbu len so stithlasom
stavbyveduceho a moézu sa pohybovat po stavenisku a po stavbe len v sprievode stavbyvediiceho
alebo nim urcenej osoby; to neplati, ak ide o osoby, ktorych ucast je nevyhnutna na riadne
uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby, vykonu statneho stavebného dohladu alebo odborného
dozoru nad bezpecnostou technickych zariadeni v sprievode drzitela opravnenia.

§ 28

(1) Stavbyveduci je povinny viest o stavebnych pracach stavebny dennik. Ak ide o stavebné
prace na subore stavieb, stavebny dennik sa vedie samostatne pre kazdu samostatne zhotovovanu
stavbu zo stboru stavieb.

(2) Stavebny dennik je u stavbyveduceho k dispozicii na zapisy a na kontrolu od prvého dna
zriadenia staveniska az do dna odovzdania stavby.
(3) Stavbyvedtci je povinny umoznit vykonat zapis do stavebného dennika
a) generalnemu projektantovi a projektantom casti projektovej dokumentacie,
b) stavebnikovi a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom,
c) geodetovi,
d) osobe poverenej vykonavat stavebny dozor,
e) stavebnému inSpektorovi alebo inému zamestnancovi stavebného turadu,
f) osobe vykonavajucej statny stavebny dohlad alebo kontrolnu prehliadku stavby,

koordinatorovi projektovej dokumentacie, autorizovanému bezpecnostnému technikovi
a koordinatorovi bezpecnosti na stavenisku,

h) autorovi architektonického diela pri vykone autorského dohladu,
i) geologovi a geotechnikovi,

j) spravcovi bytového domu alebo predsedovi spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak ide o zmenu stavby, o stavebnu upravu alebo o udrzbu bytového domu,

k) osobe poverenej dotknutou pravnickou osobou,

1) opravnenej osobe organu vykonavajuceho statny dohlad alebo dozor podla osobitného predpisu.
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§ 29
Geodet

(1) Geodetom na tuiCely tohto zakona je osoba, ktora vykonava geodetické a kartografické ¢innosti
pri priprave a zhotovovani stavby. Geodet musi splnaf podmienky na vykon geodetickych
a kartografickych ¢innosti podla osobitného predpisu.

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu, subor stavieb alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny
vacsi pocet geodetov, hlavny geodet koordinuje pre jednotlivé stavby suboru stavieb alebo pre
jednotlivé iiseky alebo casti stavby jedného alebo niekolkych geodetov.

(3) Geodet je povinny

a) zabezpecit autorizacné overenie vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti
opravnenou osobou,

b) spolupracovat s projektantom na priprave podkladov na vypracovanie projektovej dokumentacie
a na vyhotovovani vytycovacich vykresov stavby,

c) pri preberani a odovzdavani geodetickych podkladov vyhotovit protokol alebo zaznam
v stavebnom denniku,

d) vyhotovit projekt vytyCovacej siete a vybudovat vytycovaciu siet,

e) uskutocnit v teréne merania potrebné na vytyCenie priestorovej polohy stavby a podrobné
vytycCenie stavby,

f) vykonavat priebezne kontrolné merania terénu, geometrickych parametrov stavby a priestorove;j
polohy stavby,

g) vyhotovit projekt na meranie posunov a pretvoreni a vykonavat meranie posunov a pretvoreni
stavby,

h) vyhotovit geodeticku ¢ast dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby, porealizacné zameranie
stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

i) vyhotovit geodetické podklady na suborné spracovanie stavby v informa¢nom systéme.

§ 30
Povinnosti vlastnika stavby

(1) Vlastnik stavby je povinny trvalo udrziavat stavbu podla prevadzkovej dokumentacie tak, aby
bola po cely cas prevadzky v sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby vratane poziadaviek na
bezbariérové uzivanie a s technickymi a prevadzkovymi predpismi, ktoré sa vzfahuju na jej
prevadzku.

(2) Vlastnik stavby je povinny

a) udrziavat stavbu v pozadovanom stavebnotechnickom stave a zistené prevadzkové nedostatky
véas odstranovat udrzbou stavby,

b) dbat, aby stavba nevytvarala nebezpecenstvo poziaru a neohrozovala hygienu,

¢) udrziavat technické systémy budovy a ostatné prevadzkové vybavenie stavby vo funkénom
stave,

d) dodrziavat rezim pravidelnych kontrol urcenych prevadzkovou dokumentaciou, technickymi
predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov,

e) vCas zabezpecit planované kontrolné prehliadky nosnych konStrukcii stavby a technickych
systémov budovy a revizie, udrzbu, opravy a vymenu vyhradenych technickych zariadeni,
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f) uchovavat dokumentaciu stavby, energeticky certifikat a doklady o vykonanych pravidelnych
kontrolnych prehliadkach nosnych konsStrukcii stavby a technickych systémov budov
a o reviziach, udrzbe, opravach a vymene vyhradenych technickych zriadeni a pri zmene
vlastnika stavby ich odovzdat novému vlastnikovi stavby,

g) vykonat véas neodkladné zabezpecovacie prace nariadené stavebnym tradom,

h) uzivat stavbu na ucel podla kolaudaéného osvedcenia stavby a pri zmene ucelu stavby poziadat
o kolaudaciu.

(3) Vlastnik alebo prevadzkovatel stavby dopravnej infrastruktiry okrem evidencie technickych
informacii a udajov o dialniciach, cestach I. triedy, cestach II. triedy, cestach III. triedy
a miestnych cestach a stavby inzinierskej siete je povinny viest projektovil a realizac¢nu
dokumentaciu stavby v aktualnom stave prostrednictvom informac¢ného systému a spolupracovat
pri navrhovani moznych miest pripojenia a navrhnut technické podmienky pripojenia a ochrany
vedeni, konstrukcii a geodetickych bodov.

(4) Vlastnik informacnej konstrukcie je povinny ju viditelne oznacit svojim menom a priezviskom
alebo nazvom, registrovanou obchodnou znamkou, zauzZivanym logom alebo inym viditelnym
symbolom, ktory umoznuje ich verejnu identifikaciu.

(5) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby alebo je v nepouzitelnom stave, stavebny trad moze
nariadit vlastnikovi stavby, aby obstaral u projektanta dokumentaciu skutkového stavu stavby
a dal ju stavebnému uradu overit, ak ma byt podkladom na konanie podla tohto zakona. Takto
obstaranti dokumentaciu je potrebné zaznamenat v informacénom systéme prostrednictvom
projektanta.

(6) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby, z ktorej by bolo mozZné zistit ticel, na ktory bola
stavba projektovana a skolaudovana, predpoklada sa, Ze je urCena na ucel, ktory umoznuje jej
skuto¢né stavebnotechnické a prevadzkové usporiadanie. Ak stavebnotechnické a prevadzkoveé
usporiadanie umoznuje viac Uicelov uzivania, predpoklada sa, Ze je v suilade s funkénym vyuzitim
uzemia podla tizemnoplanovacej dokumentacie.

TRETIA CAST
KONANIE VO VYSTAVBE

§ 31
Zakladné ustanovenia

(1) Stavba, zmena stavby, stavebna uprava, odstranenie stavby, terénne upravy, vonkajsie
upravy a konStrukcie sa mézu uskutocnovat na zaklade rozhodnutia o povoleni stavby podla
overeného projektu stavby alebo ohlasenia stavebnému uradu. Ohlasenie alebo povolenie podla
tohto zakona sa nevztahuje na stavebné prace uvedené v prilohe ¢. 1 ods. 2 a 3.

(2) Ak ide o stavebné upravy skolaudovanej stavby, ktoré ovplyvnuju statické zabezpecenie
nosnych konstrukcii alebo stavebné upravy, ktoré menia spésob uzivania jednotlivych priestorov
stavby a obnovu obvodovych alebo streSnych plastov budov, moézu sa uskutocnovat iba podla
overeného projektu stavby. Stavebné upravy, na ktoré sa nevztahuje prva veta, je stavebnik
povinny ohlasit; na ohlasenie stavebnej upravy sa primerane pouzije § 48. Ak nastanu
pochybnosti, stavebny turad urci, ¢i ide o stavebnu upravu alebo zmenu stavby.

(3) Konania podla tohto zakona a iné konania, ktorych vysledkom je povolenie stavby, sa vedu
elektronicky v informac¢nom systéme. To neplati, ak by tym mohlo déjst k ohrozeniu ochrany
utajovanych skutoénosti a citlivych informacii podla osobitnych predpisov alebo k ohrozeniu
plnenia tloh spravodajskych sluzieb.
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(4) Ak stavebny zamer obsahuje viacero stavieb, rozhodnutie o povoleni stavby vyda ten
stavebny urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o hlavnej stavbe. Ostatné stavebné urady maju
v tomto konani postavenie dotknutého organu. Hlavnou stavbou je stavba, ktora urcuje ucel
stavebného zameru.

(6) Sucastou rozhodovania v jednom konani st vSetky suvisiace stavby podla stavebného
zameru, vratane suvisiacich vyvolanych uprav, najma preloZky stavieb dopravnej infrastruktury
a technickej infrasStruktary, ochranné stavby, stavby na ochranu biotopov a umoZnenia
prirodzenej migracie volne zijucich zvierat, ako aj vonkajSie upravy, ak stavebnik neziada
rozhodovat len o niektorych stavbach podla stavebného zameru.

(6) Ak stavebnik planuje odchylky od overeného projektu stavby eSte neskolaudovanej stavby
v rozpore s rozhodnutim o povoleni stavby a s poziadavkami v zavaznych stanoviskach dotknutych
organov, je stavebnik povinny vypracovat novy stavebny zamer a poziadat o nové rozhodnutie. Za
zmenu stavebného zameru sa povazuje vzdy taka zmena, ktora si vyzaduje posudenie vplyvov na
zivotné prostredie. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie st v rozpore s rozhodnutim
o povoleni stavby ani s poziadavkami v zavaznych stanoviskach dotknutych organov, projektant
ich vyznaci v overenom projekte stavby. Ak nastanu pochybnosti, stavebny urad alebo Specialny
stavebny urad urci, ¢i sa ma vypracoval novy stavebny zamer, pricom prihliada na stanoviska
dotknutych organov.

(7) Dotknutym organom je organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom, alebo ustredny
organ Statnej spravy chraniacim zaujem podla pravneho predpisu ako dotknuty organ, ak tento
zaujem moze byt navrhovanou stavbou, zmenou stavby alebo odstranenim stavby dotknuty
a ktory je vedeny v informaénom systéme. Dotknuty organ chraniaci zaujem podla osobitného
predpisu moze byt prisluSnym na vydanie rozhodnuti alebo suhlasov potrebnych pre budtce
zhotovenie stavby. Dotknutym organom je aj ministerstvo vnutra, ak navrhovanou stavbou,
zmenou stavby alebo odstranenim stavby by mohli byt dotknuté zaujmy stavieb pre bezpecnost
Statu v posobnosti ministerstva vnutra a obec v rozsahu vydavania zavazného stanoviska k suladu
dohody uzatvorenej v spojeni s investicnou ¢innosfou v zaujme zabezpecenia potrieb obyvatelov
obce a rozvoja obce, a to v ¢asti zhotovenia stavby, s navrhom stavebného zameru. Dotknuty organ
je povinny v rozsahu svojej posobnosti

a) poskytnut udaje a informacie potrebné na vypracovanie stavebného zameru,
b) vydat zavazné stanovisko k stavebnému zameru,

c) vydat dolozku suladu projektu stavby s podmienkami urcenymi v zavaznom stanovisku
vydanom k stavebnému zameru (dalej len ,dolozka suladu®), ak si to v zaviaznom stanovisku
vyhradil,

d) vydat zavazné stanovisko ku kolaudacii stavby.

(8) Dotknutou pravnickou osobou je

a) pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel stavby
dopravnej infrastruktury, stavby technickej infrastruktiury na vymedzenom uzemi, a ako
spravca bodov geodetickych zakladov a je zapisana v zozname dotknutych pravnickych osob,
ktory vedie urad na svojom webovom sidle; za dotknuta pravnicka osobu sa povazuje taka
pravnicka osoba, ktora eviduje uidaje v informac¢nom systéme na dotknutom tizemi,

b) opravnena pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, ak ide o stavbu, pri ktorej sa posudenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vyzaduje.

(9) Ak stavebny urad nezacal konanie, aj ked zo zakona mal, alebo nerozhodne o podanom
navrhu v zakonom ustanovenej lehote napriek tomu, ze ma vsetky potrebné podklady na
rozhodnutie, konanie dokon¢i trad do 30 dni, ako sa o nedodrzani lehoty dozvedel.
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(10) Stavebny urad je povinny informovat ucastnika konania o stavebnom zamere podla § 33
ods. 1 pism. b) ac) aods. 7 oovereni projektu stavby, kolaudacii stavby, povoleni skuSobnej
prevadzky, povoleni predcasného uzivania a osvedceni o sposobilosti nepovolenej stavby na
prevadzku.

(11) Informaénu konstrukciu s najvaésou plochou vaéSou ako 10 m2 mozno povolif iba ako
docasnu stavbu na najviac tri roky; to sa nevztahuje na informa¢nu konstrukciu, ktorej uicelom je
oznacenie inej stavby, sidla pravnickej osoby alebo prevadzkarne.

§ 32
Dorucovanie

(1) Dorucovanie vo vystavbe sa uskuto¢nuje elektronicky podla zakona o e-Governmente.

(2) Ak projektant, stavebnik alebo stavebny urad kona podla tohto zakona s neznamym
ucastnikom konania alebo s poctom ucastnikov konania vacsim ako 20, dorucuje sa verejnou
vyhlaskou, tymto nie je dotknuté dorucenie uradného dokumentu na elektronicki adresu.
Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Zze sa uradny dokument vyvesi prostrednictvom
informacéného systému pocas 15 dni na elektronickej uradnej tabuli. Posledny den lehoty sa
povazuje za den dorucenia. Projektant alebo stavebnik je povinny oznamif verejnu vyhlasku aj
inym vhodnym sposobom v mieste realizacie stavebného zameru; to sa nevztahuje na liniové
stavby.

(3) Ak sa dorucuje elektronicky dokument, ktory je adresatovi dostupny prostrednictvom
informaéného systému, mozno dorucenie elektronického dokumentu vykonatf dorucenim
informacie s priamym odkazom na miesto, kde je prostrednictvom informaéného systému
adresatovi dostupny.

§ 33
Udéastnik konania

(1) Ucastnikom konania v konani o stavebnom zamere je
a) stavebnik,

b) vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskutoc¢nit stavba, vlastnik stavby a ten, kto ma k tymto
nehnutelnostiam pravo vyplyvajtce z vecného bremena, ak nie je stavebnikom,

c) vlastnik susedného pozemku a vlastnik susednej stavby, ktorého vlastnicke prava, pravom
chranené zaujmy alebo povinnosti moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté,

d) dotknuta verejnost, ak je stavebnym zamerom dotknuta osobitne chranena cast prirody
a krajiny.

(2) Ucastnikmi konania pri povolovani skusSobnej prevadzky a pri povolovani predéasného
uzivania stavby su stavebnik, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom je stavba
zhotovena.

(3) Ucastnikmi konania pri zmene a zruseni rozhodnutia o povoleni stavby je stavebnik, vlastnik
pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom ma byt alebo je stavba zhotovena.

(4) Ucastnikmi konania v konani o nariadeni stavebnych prac alebo v konani pri odstraneni
stavby su osoby, ktorych vlastnicke prava alebo iné prava k pozemku alebo k stavbe moézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté. Uzivatelia bytovej budovy a nebytovej budovy su ucastnikmi
konania len vtedy, ak ich uzivacie prava k tejto budove moézu byt priamo dotknuté opatreniami,
ktoré ma v tomto konani stavebny urad nariadit.
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(5) Ucastnikmi konania o preskiimanie sposobilosti nepovolenej stavby na prevadzku je vlastnik
stavby podla § 63 ods. 1, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom je stavba zhotovena,
a ten, kto ma k tymto nehnutelnostiam pravo vyplyvajuce z vecného bremena.

(6) Projektant je ucastnikom konania v casti, ktora sa tyka obsahu a nalezitosti stavebného
zameru a spravy o vysledku prerokovania stavebného zameru.

(7) V konani o stavebnom zamere, ktoré vedie organ posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
a v konani o stavebnom zamere jadrového zariadenia je tiCastnikom konania aj ten, komu toto
postavenie vyplyva zo zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

(8) Ak ide o osobu, ktora tvrdi, Ze je ticastnikom konania, je icastnikom konania do ¢asu, kym
stavebny tirad nerozhodne inak.

(9) Zakazuje sa podat zjavne neddévodnu namietku. Namietka je zjavne nedévodna, ak celkom
zjavne slazi na zneuzitie prava alebo na svojvolné a bezuspesné uplatnovanie alebo branenie prava
alebo vedie k nedovodnym prieftahom v konani.

(10) Ucastnik konania ma pravo byt informovany o overeni projektu stavby, povoleni skusobnej
prevadzKy, o povoleni pred¢asného uzivania stavby a o vydani kolauda¢ného osvedcenia. Ucastnik
konania moéze podat spravnu zZalobu voéi overeniu projektu stavby, rozhodnutiu o skuSobnej
prevadzke, rozhodnutiu o predc¢asnom uzivani stavby alebo voc¢i kolaudacnému osvedceniu, ak by
neboli v sulade s rozhodnutim o povoleni stavby.

§ 34
Zastavenie konania

(1) Stavebny urad okrem doévodov podla § 30 ods. 1 spravneho poriadku zastavi konanie aj
vtedy, ak v priebehu konania zisti, ze

a) ziadatel stratil pravny vztah k pozemku alebo k stavbe podla § 19 ods. 1, na ktorych sa maju
uskutocnit stavebné prace,

b) ide o pozemok, ktory je vyluceny zo zastavania a nejde o stavbu, ktora je tam pripustna,
c) stavebné prace sa uz uskutocnuju alebo
d) odpadol dévod konania.
(2) Rozhodnutie o zastaveni konania stavebny urad doruc¢i do vlastnych ruk ucastnikom

konania, ktorych sa rozhodnutie tyka. Rozhodnutie stavebny trad doruc¢i dotknutym organom,
dotknutym pravnickym osobam a obci.

(3) Ak stavebny urad zastavi konanie z dovodu, Ze navrhovatel vzal navrh spat, na zastavenie
konania nie je potrebny suhlas ostatnych tucastnikov konania.

Prvy diel
Postup pri povolovani stavby

§ 35
Vypracovanie navrhu stavebného zameru

(1) Navrh stavebného zameru vypracuje projektant na zaklade pokynov stavebnika v sulade so
zakladnymi poziadavkami na stavby a vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu. Vypracovanie
navrhu stavebného zameru je cinnost projektanta, ktori vykonava na zaklade zmluvného vztahu
so stavebnikom.
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(2) Vypracovany navrh stavebného zameru na zaklade pokynov stavebnika s vyuzitim
existujucich tdajov o tizemi je stavebnik alebo nim povereny projektant povinny zaznamenat
v informaénom systéme na tcely jeho prerokovania.

(3) Schvalené vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v ramci pozemkovych tiprav sa
povazuju za rozhodnutie o povoleni stavby pre stavby, ktoré st spolotnymi zariadeniami
a opatreniami podla zakona o pozemkovych tupravach.

§ 36
Prerokovanie navrhu stavebného zameru

(1) Stavebnik alebo nim povereny projektant je povinny dorucit prostrednictvom informac¢ného
systému navrh stavebného zameru

a) obci, na ktorej uzemi sa maju uskutocnit stavebné prace, na ucel ziskania zavazného
stanoviska, ¢i je navrh stavebného zameru v sulade so zaviaznou c¢astou uzemnoplanovacej
dokumentacie obce; ak ide o tizemie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavu, zakon
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave ustanovi, ¢i sa doruc¢uje mestu, mestskej casti
alebo obom,

b) samospravnemu Kkraju, v ktorého izemnom obvode sa majii uskutocnit stavebné prace, na ucel
ziskania zavazného stanoviska, ¢i je navrh stavebného zameru v sulade s Koncepciou
uzemného rozvoja regionu, ak obec nema tizemny plan alebo tizemny plan obce nie je v sulade
s Koncepciou tizemného rozvoja regionu, alebo ak stavebny zamer zasahuje do viacerych tizemi
obce,

c) dotknutym organom na ucel ziskania zavazného stanoviska podla druhu a rozsahu
navrhovanych stavebnych prac a rozsahu posobnosti dotknutych organov Statnej spravy,

d) dotknutym pravnickym osobam v tizemi, na ucel ziskania zavdzného vyjadrenia,
e) ucastnikovi konania o stavebnom zamere na ucel ziskania vyjadrenia,

f) obci alebo mestskej casti hlavného mesta Bratislava alebo mesta Kosice, ktoré nemaju
schvaleni uzemnoplanovaciu dokumentaciu, na ucel ziskania vyjadrenia; vyjadrenie nie je
zavazné a obsahuje odporucania obce k navrhu stavebného zameru.

(2) Zavazné stanovisko podla odseku 1 pism. a) a b) vyjadrujice sulad stavebného zameru so
zavaznou casfou uzemnoplanovacej dokumentacie je podmienkou pre dalsi postup v konani.

(3) Osoba podla odseku 1 pism. a) az f) doru¢i zavazné stanovisko, zavazné vyjadrenie
a vyjadrenie projektantovi prostrednictvom informaéného systému v lehote do 30 dni, ak ide
o jednoduchu stavbu, ak ide o vyhradené stavby do 90 dni, inak v lehote do 60 dni od dorucenia
navrhu stavebného zameru. Osobitny zakon o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
mozZe pre mesto a mestské casti ustanovit lehoty podla prvej vety inak, najviac vSak v trvani
nepresahujiicom trvanie lehot podla prvej vety o viac nez 15 dni. Ak organ starostlivosti o zivotné
prostredie nariadi nevyhnutny prieskum, vyskum alebo monitoring podla osobitného predpisu,
alebo ak organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu nariadi pamiatkovy vyskum, moézu
poziadat o prerusenie plynutia lehoty na nevyhnutny ¢as. Ak sa v urcenej lehote osoby podla
odseku 1 nevyjadria, ma sa za to, ze k stavebnému zameru nemaju pripomienky. Na zavazné
stanovisko, zavazné vyjadrenie alebo vyjadrenie dorucené po lehote stavebny urad neprihliada.
Projektant je povinny tieto skutocnosti uviest v sprave o vysledku prerokovania stavebného
Zzameru.

(4) Ucastnik konania o stavebnom zamere moze pri prerokovani stavebného zameru uplatnit
svoje pripomienky k stavebného zameru. Neprihliada sa na pripomienky vlastnika susednej stavby
zhotovenej bez povolenia stavebného tiradu alebo ohlasenia stavebnému uradu, ak sa vyzadovali
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podla predpisov platnych v case dokoncenia stavby, alebo bez rozhodnutia stavebného uradu
podla tohto zakona.

(5) Dotknuty organ je opravneny uplatnovat pripomienky len v rozsahu svojej zakonnej
posobnosti, je povinny uviest v zaviznom stanovisku ustanovenia pravneho predpisu, na zaklade
ktorého uplatnuje svoju pdsobnost, a obsah zavazného stanoviska riadne odoévodnit. Dotknuta
pravnicka osoba je opravnena uplatnovat pripomienky v rozsahu vplyvov na infrastrukturu, ktorej
je vlastnikom, spravcom alebo prevadzkovatelom.

(6) Stavebnik alebo nim povereny projektant je povinny prerokovat neakceptované pripomienky
a) zo zavazného stanoviska s dotknutym organom,
b) zo zavazného stanoviska s obcou, alebo samospravnym krajom,
¢) uvedené v zavaznom vyjadreni s dotknutou pravnickou osobou,

d) uvedené vo vyjadreni ucastnika konania o stavebnom zamere s ucastnikom konania
o stavebnom zamere.

(7) Z prerokovania je stavebnik alebo nim povereny projektant povinny vypracovat spravu
o prerokovani navrhu stavebného zameru. Sprava o prerokovani navrhu stavebného zameru musi
obsahovat najma vsSetky uplatnené pripomienky, tidaj o osobe, ktora pripomienku uplatnila,
a sposob vysporiadania sa s uplatnenou pripomienkou. Ak sa pri prerokovani navrhu stavebného
zameru obsah zavdzného stanoviska zmeni, dotknuty organ je povinny bezodkladne vydatf nové
zavazneé stanovisko, ktoré sa uvedie v sprave o prerokovani navrhu stavebného zameru.

(8) Pripomienkové konanie o stavebnom zamere k stavbam pre bezpecnost Statu v sprave, najme
alebo vypozicke Slovenskej informacnej sluzby uskutoc¢nuje stavebnik po dohode so Specialnym
stavebnym uradom.

§ 37
Konanie o stavebnom zamere

(1) Stavebnik zasle ziadost o vydanie rozhodnutia o povoleni stavby spolu s navrhom stavebného
zameru, spravou o prerokovani navrhu stavebného zameru a udajmi alebo dokladmi na tucely
overenia vlastnickeho alebo iného prava k pozemku alebo stavbe stavebnému tradu.

(2) Ak zo spravy o prerokovani navrhu stavebného zameru stavebny urad zisti, Ze ziadost nie je
uplna alebo stavebnik alebo nim povereny projektant opomenul zaslat navrh stavebného zameru
osobe podla § 36 ods. 1, vrati stavebny urad ziadost na doplnenie do 15 dni od jej dorucenia. Ak
stavebnik ziadost v urcenej lehote nedoplni, konanie o stavebnom zamere nemozno zacat.

(3) Stavebny urad oznami zacatie konania do siedmich dni od dorucenia uplnej ziadosti.
Oznamenie o zacati konania stavebny tirad doruci stavebnikovi a osobam podla § 36 ods. 1; osobu
podla § 36 ods. 1 pism. e€) pouc¢i o moznosti nahliadnutia do elektronického spisu. Konanie
o stavebnom zamere sa zaCina dorucenim uplnej ziadosti o vydanie stavebného zameru
stavebnému uradu.

(4) Ak zo spravy o prerokovani navrhu stavebného zameru, zavaznych vyjadreni a vyjadreni
vyplyva, Ze stavebnik so vznesenymi pripomienkami nestihlasi, rozhodne o nich stavebny urad do
30 dni. Ak zo spravy o prerokovani navrhu stavebného zameru, zavaznych stanovisk alebo
zavaznych vyjadreni vyplyva, ze su vo vzajomnom rozpore alebo obsah zavazného stanoviska
nepatri do poésobnosti dotknutého organu, alebo zavidzné stanovisko neobsahuje oddvodnenie,
stavebny urad rozpor prerokuje a dohodne riesenie rozporu s vecne prisluSnym nadriadenym
organom Statnej spravy dotknutého organu do 15 dni od dorucenia ziadosti stavebného uradu, ak
sa stavebny urad nedohodne s nadriadenym organom statnej spravy dotknutého organu inak.
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Stavebny urad je viazany zaviznym stanoviskom dotknutého organu.

(5) Ak ide o zavazné stanovisko obce alebo samospravneho kraja podla § 36 ods. 1 pism. a) a b),
z ktorého vyplyva, Zze stavebny zamer nie je v sulade s prisluSnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou, stavebnik moézZe poziadat o preskimanie urad podla zakona o tuzemnom
planovani. Ak obec poda voéi zaviaznému stanovisku uradu, ktoré vyda v procese preskumania,
spravnu zalobu, stavebny urad nekona az do pravoplatného rozhodnutia sudu.

(6) Ak je rozpor vobsahu udajov ziskanych projektantom z informaéného systému pri
vypracovani navrhu stavebného zameru a zaviznym stanoviskom dotknutého organu alebo
zavaznym vyjadrenim dotknutej pravnickej osoby, platné je zavdzné stanovisko dotknutého organu
alebo zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby. Dotknuty organ alebo dotknuta pravnicka
osoba su zaroven povinni vykonat aktualizaciu udajov v informaénom systéme.

(7) Ak sa v konani vyskytne namietka alebo spor medzi tiCastnikmi konania vyplyvajuci z prav
k pozemku alebo k stavbe, o ktorom stavebny urad nie je opravneny rozhodnut, pokusi sa vyriesit
spor dohodou ucastnikov konania alebo uzavretim zmieru, inak vyzve ucastnikov konania, aby
podali navrh na rozhodnutie o obsahu namietky alebo sporu prislusnému sudu a uréi na to
primeranu lehotu. Ak v urcenej lehote tucCastnici konania nepodali ddokaz o podani navrhu,
stavebny urad konanie zastavi. Ak navrh nie je mozné podat a ak sa nepodari vyriesit namietku
alebo spor dohodou ani zmierom, stavebny urad je opravneny urobit si isudok o namietke sam
ako o predbeznej otazke v konani.

§ 38
Rozhodnutie o povoleni stavby

(1) Stavebny tirad rozhoduje o vsetkych prerokovanych stavebnych zameroch. Rozhodnutie
o povoleni stavby vydava stavebny urad. Ak ide o stavbu, pri ktorej sa vyzaduje posudenie vplyvov
na zivotné prostredie, alebo stavbu v reZzime integrovaného povolovania a kontroly znecistovania
zivotného prostredia, v konani o stavebnom zamere rozhoduje a rozhodnutie o povoleni stavby
vydava prislusny organ posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie; to neplati, ak tento zakon
v § 6 ods. 3 ustanovuje inak.

(2) Podkladom pre vydanie rozhodnutia o povoleni stavby je
a) navrh stavebného zameru,
b) sprava o prerokovani stavebného zameru,
¢) zaznam o vysledku prerokovania rozporu uradu o odstraneni rozporov, ak sa vypracuva,

d) zavazné stanoviska dotknutych organov, zaviazné stanovisko obce alebo samospravneho kraja,
zavazneé vyjadrenia dotknutych pravnickych osob a vyjadrenia ticastnikov konania,

e) doklad o inom prave k pozemku alebo stavbe, ak navrhovatel nie je vlastnikom, ak § 19 ods. 3
neustanovuje inak, a doklad o usporiadani druhu pozemku; ak mozZzno prava k pozemkom
vyvlastnit, stavebnik preukazuje pravo k pozemku alebo stavbe pri overeni projektu stavby,

f) rozhodnutie vydané v konani o posudeni vplyvu na Zivotné prostredie pri stavbach jadrového

zariadenia, ktoré su povolované inym Specialnym stavebnym tradom.

(3) Stavebny urad je povinny vydat rozhodnutie o povoleni stavby do 15 dni od dorucenia uplnej
ziadosti o vydanie rozhodnutia o povoleni stavby a zo spravy o prerokovani nevyplyvaju rozpory,
inak stavebny urad rozhodne do 15 dni od vyrieSenie rozporov.

(4) Stavebny urad v rozhodnuti o povoleni stavby urci

a) poziadavky na spracovanie projektu stavby a poziadavky na zhotovenie stavby vratane
podmienok vyplyvajucich zo zavaznych stanovisk dotknutych organov,
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b) pozemky, ktoré budu tvorit stavenisko,

c) poziadavky na oznacenie staveniska a stavby, podrobnosti o opatreniach na susednom
pozemku alebo na susednej stavbe podla § 17, povinnost a lehotu oznamit obchodné meno
zhotovitela stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel stavby je urCeny az po
overeni projektu stavby,

d) povinnost vyty¢it priestorovii polohu stavby geodetom v sulade s projektom stavby a vypracovat
geodeticku dokumentaciu,

e) Stadia zhotovovania stavby, v ktorych je potrebné uskutocnit kontrolnu prehliadku stavby,
a aké osoby alebo podklady je potrebné na jej uskutocnenie zabezpecit,

f) potrebu vykonania skuSobnej prevadzky, ak to vyplyva zo zavazného stanoviska dotknutého
organu,

g) poziadavky na uskutocnenie kolaudacie alebo na upustenie od kolaudacie,
h) poziadavky na zabezpecenie vykonavacieho projektu,

i) lehotu vystavby.

(5) Ak ide o stavebné prace na zhotovenie vyhradenej stavby alebo na zmenu vyhradenej stavby,
stavebny tirad v rozhodnuti o povoleni stavby okrem podmienok podla odseku 4 dalej urci

a) povinnost predlozit doklady, odborné expertizy a posudky, vysledky kontrolnych merani
a statickych posudkov,

b) povinnost zabezpecit vykon stavebného dozoru nad zhotovovanim stavby,

c) povinnost zabezpecit vypracovanie vykonavacieho projektu.

(6) Stavebny urad v rozhodnuti o povoleni stavby dalej ur¢i podmienky pre spracovanie
a overenie dalSich stupnov projektovej dokumentacie. Ak sa pre stavbu bude vyzadovat
vypracovanie vykonavacieho projektu, stavebny turad urc¢i podmienky na jeho spracovanie a toto
rozhodnutie je povinny odévodnit.

(7) Rozhodnutie o povoleni stavby sa stavebnikovi, projektantovi, dotknutej pravnickej osobe,
dotknutym organom a ucastnikovi konania o stavebnom zamere oznamuje dorucenim
rozhodnutia.

(8) Rozhodnutie o povoleni stavby plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri vyhradenych
stavbach tri roky a pri zmontovanom vyrobku, informac¢nej konstrukcii a vonkajsej uprave jeden
rok odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny turad neurcil na zacatie stavby dlhsiu
lehotu. Rozhodnutie o povoleni stavby nestraca platnost, ak sa v lehote jeho platnosti zacalo
s uskuto¢novanim stavebnych prac podla overeného projektu stavby, a to v rozsahu vsetkych
alebo len niektorych stavieb podla schvaleného stavebného zameru.

(9) Rozhodnutie o povoleni stavby straca platnost, ak stavebnik prestane splfiaf podmienku
podla § 19 ods. 1 pism. a) a b) a neddjde k prevodu alebo prechodu prav na nového stavebnika.

(10) Rozhodnutie o povoleni stavby je zavazné aj pre pravnych nastupcov stavebnika.

(11) Zakladné informacie z rozhodnutia o povoleni stavby su verejne pristupné a stavebny urad
ich zvereni prostrednictvom informacného systému; zdkladné informacie su ¢islo rozhodnutia
o povoleni stavby, den vydania rozhodnutia, den pravoplatnosti rozhodnutia, oznacenie
stavebnika, miesto stavby a stru¢na charakteristika stavby vratane povolenych limitov zdrojov
znecistenia ovzdusia.

(12) Schvalenym stavebnym zamerom je stavebny zamer vo vyhotoveni, ktoré bolo podkladom
pre vydanie rozhodnutie o povoleni stavby.
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§ 39
Zmena a zrusenie rozhodnutia o povoleni stavby

(1) Stavebny urad modze na ziadost stavebnika rozhodnuf o zmene rozhodnutia o povoleni
stavby, ak ide o

a) zmenu stavebnika,
b) predizenie platnosti rozhodnutia,
c) zmenu lehoty vystavby,

d) doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete alebo

e) skutocnost, na ktorej zaklade bolo rozhodnutie o povoleni stavby alebo zavazné stanovisko,
ktoré bolo podkladom pre rozhodnutie o povoleni stavby, zrusené sudom,

f) predizenie lehoty trvania do¢asnej stavby.

(2) Ziadost o zmenu stavebnika moéze podat pravny nastupca stavebnika. K ziadosti prilozi kopiu
dokladu preukazujuceho prevod alebo prechod prav a povinnosti s preukazanim splnenia
poziadaviek pravneho vztahu k pozemku alebo k stavbe.

(3) Lehotu platnosti rozhodnutia moéze stavebny urad predizit na ziadost stavebnika podant
pred jej uplynutim najviac o dva roky. Odo diia podania ziadosti o prediZzenie platnosti rozhodnutia
do dna pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia neplynie. Ak je to potrebné,
stavebny tirad moze na ziadost stavebnika platnost rozhodnutia primerane predlzit, a to aj
opakovane; celkovo vSak lehota platnosti rozhodnutia s prediZeniami nesmie trvat viac ako sedem
rokov. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia sa nevzfahuje na liniové stavby a stavby
jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim.

(4) V rozhodovani o prediZenie platnosti rozhodnutia nie je potrebné nové zavizné stanovisko
obce, v ktorej tzemnom obvode sa maju uskutocnif stavebné prace. V konani o predizenie
platnosti rozhodnutia nie je potrebné nové zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby; to
neplati, ak doslo k aktualizacii udajov dopravnej infrastruktury alebo technickej infrastruktury
v dotknutom tizemi v informac¢nom systéme.

(5) Pri zmene rozhodnutia o povoleni stavby podla odseku 1 pism. d) stavebny urad zmeni
stavebny zamer liniovej stavby tak, Ze doplni umiestnenie podzemného vedenia elektronickej
komunikacnej siete v trase liniovej stavby, ak o tom stavebnik predlozi dohodu s podnikom
elektronickych komunikacii. Stavebny tirad moze pri zmene rozhodnutia podla odseku 1 pism. d)
rozhodnut aj o zmene rozhodnutia podla odseku 1 pism. a).

(6) Ak stavebnik poziada o zmenu doby trvania docasnej stavby pred uplynutim tejto doby, tak
podanim zZiadosti doba trvania az do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o Ziadosti neplynie.
Ak stavebny urad nepredizi dobu trvania informacnej konstrukcie, ktora je povolena na uréiti
dobu, v rozhodnuti zarovenn uvedie podmienky odstranenia informac¢nej konStrukcie a lehotu,
v ktorej je vlastnik informaénej konstrukcie povinny odstranit informacéna konstrukciu, ktora
nesmie byt dlhsia ako 30 dni. Ak vlastnik informacnej konsStrukcie neodstrani informacnu
konstrukciu, stavebny trad uz neoznamuje vykon rozhodnutia, ale rozhodnutie o nepredizeni
doby trvania docasnej stavby je priamo exekucnym prikazom podla spravneho poriadku alebo
exekucnym titulom.

(7) Zmenu rozhodnutia o povoleni stavby uskutocni stavebny tirad nahradenim prislusnej casti
pisomného vyhotovenia novym znenim rozhodnutia o povoleni stavby v lehote do 15 dni od
podania ziadosti.
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(8) Ziadost o zrusenie rozhodnutia o povoleni stavby moze podat stavebnik do vydania
kolauda¢ného osvedcenia stavby. Stavebny tirad rozhodne do 15 dni od podania ziadosti.

(9) Proti rozhodnutiu o zmene rozhodnutia o povoleni stavby a rozhodnutiu o zruseni
rozhodnutia o povoleni stavby sa nemozno odvolat okrem zmeny rozhodnutia o povoleni stavby
podla odseku 1 pism. d) a {).

§ 40
Projekt stavby

(1) Podkladom na vypracovanie projektu stavby projektantom je schvaleny stavebny zamer
a rozhodnutie o povoleni stavby. Podkladom na vypracovanie projektu stavby je aj rozhodnutie
z konania o podnete vydané podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ak bolo
vydané.

(2) Navrh projektu stavby vypracuje projektant na zaklade schvaleného stavebného zameru
a v sulade s rozhodnutim o povoleni stavby. Vypracovany projekt stavby je projektant povinny
elektronicky zaznamenat v informac¢nom systéme na ucely postidenia pripomienok uplatnenych

a) dotknutym organom podla druhu a rozsahu navrhovanych stavebnych prac a rozsahu
posobnosti dotknutého organu, ak si vyhradil prerokovanie projektu stavby v zavaznom
stanovisku k stavebnému zameru,

b) dotknutou pravnickou osobou, ktora si vyhradila pravo sa k projektu stavby v zavaznom
vyjadreni opatovne vyjadrit.

(3) Dotknuty organ je viazany vlastnym zavaznym stanoviskom vydanym pri prerokovani navrhu
stavebného zameru; to neplati, ak

a) sa podstatne zmenili okolnosti, na ktorych zaklade vydal zavazné stanovisko tykajuce sa
zdravia, zivota alebo vzniku skéd,

b) doslo k zmene poziadaviek na zabezpecenie obrany Statu alebo doslo k zmene poziadaviek na
zabezpecenie bezpecnosti Statu a hranic Slovenskej republiky.

(4) Dotknuta pravnicka osoba je viazana vlastnym zavaznym vyjadrenim vydanym pri
prerokovani navrhu stavebného zameru; to neplati, ak sa podstatne zmenili okolnosti, na ktorych
zaklade vlastné zavazné vyjadrenie vydala, alebo ak v projekte stavby doslo k odchylke v porovnani
s udajmi alebo parametrami v schvalenom stavebnom zamere.

(5) Projektant prerokuje projekt stavby s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi
osobami, ktoré si vzaviznom stanovisku alebo v zaviznom vyjadreni k stavebnému zameru
vyhradili postuidenie projektu stavby. Na prerokovanie projektu stavby sa primerane vztahuju
ustanovenia o prerokovani navrhu stavebného zameru.

(6) Dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba su povinni vydat dolozku suladu k projektu
stavby v lehote 30 dni odo dna dorucenia ziadosti alebo v lehote dohodnutej s projektantom.

(7) Ak bolo rozhodnutie o povoleni stavby zmenené stavebnym tradom podla § 39 ods. 1 pism.
e), stavebnik je povinny poziadat o overenie projektu stavby v stilade so zmenenym rozhodnutim
o povoleni stavby podla § 39 ods. 1 pism. €). Ak sud zrusi rozhodnutie o povoleni stavby, overenie
projektu stavby k tomuto stavebnému zameru zanika.
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§41
Overenie projektu stavby

(1) Stavebné prace mozno uskutocniovat po overeni projektu stavby, ak sa overenie projektu
stavby vyzaduje. Zacat stavbu a uskutoc¢novat stavebné prace je mozné az po overeni projektu
stavby.

(2) Stavebny urad overuje projekt stavby na Ziadost stavebnika. K Ziadosti stavebnik prilozi
projekt stavby, dolozky suladu, ktorymi dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba overuje
dodrzanie podmienok zo zavdzného stanoviska, zavdzného vyjadrenia a rozhodnutia podla
osobitného predpisu a stavebnik preukaze, Ze je vlastnikom pozemku alebo ma iné prava
k pozemku, ak to nebolo potrebné preukazat podla § 19 ods. 2 v konani o stavebnom zamere.
K Ziadosti o overenie projektu stavby pri stavebnej tprave podla § 31 ods. 2 stavebnik prilozi
zavazné stanovisko prislusného dotknutého organu.

(3) Lehota na overenie projektu stavby je 30 dni.

(4) Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej casti a grafickej casti
projektu stavby s obsahom rozhodnutia o povoleni stavby.

(5) Ak ide o jednoduchu stavbu, ktorej stavebny zamer je spracovany v podrobnosti projektu
stavby, overenie projektu sa nevyzZaduje a rozhodnutie o povoleni stavby je zaroven overenim
projektu stavby. Ak ide o jednoduchu stavbu, na ucely zhotovenia ktorej je nevyhnutné
nadobudnut pravo vyvlastnenim, prva veta sa nepouzije.

(6) Overenie projektu stavby sa vykona overovacou dolozkou prostrednictvom informacéného
systému. Overenie projektu stavby oznami stavebny tirad stavebnikovi a osobam podla § 40 ods. 2.

(7) Stavebny urad overi projekt stavby, len ak su dolozky suladu stihlasné, stavebnik preukaze
vlastnicke alebo iné pravo k pozemku, ak vlastnicke pravo nepreukazal v konani o stavebnom
zamere, alebo preukaze rozhodnutie o predbeznej drzbe podla osobitného predpisu a projekt
stavby je v sulade s rozhodnutim o povoleni stavby, inak ziadost s uvedenim doévodu vrati
projektantovi. Stavebny urad zasSle informaciu o overeni projektu stavby vSetkym ucéastnikom
konania o stavebnom zamere.

(8) Vyvolané zmeny malého rozsahu, nepodstatné odchylky od projektu stavby a zmeny
technického rieSenia, ktoré splnaju podmienky zaviznych stanovisk vydanych k rozhodnutiu
o povoleni stavby a ktoré nie je potrebné overovat v priebehu vystavby, je potrebné zaznamenat
v stavebnom denniku a v realizacnej dokumentacii ku kolaudacii stavby.

(9) Vyvolané zmeny na este neskolaudovanej stavbe, ak nejde o zmenu stavebného zameru podla
§ 31 ods. 6 ani ozmeny malého rozsahu podla odseku 8, je mozné zhotovovat az po overeni
projektu stavby alebo jeho casti, ktora je dotknuta vyvolanymi zmenami.

§ 42
Povolenie skisobnej prevadzky

(1) Skusobnou prevadzkou sa overuje funkénost dokonéenej stavby alebo jej samostatnej casti
alebo zmeny stavby podla overeného projektu stavby, ak ju mozno zistit len prevadzkou stavby,
spravidla v spojeni s potrebnymi skusSkami a meraniami funkénych parametrov stavby a jej
technického alebo technologického zariadenia. Ak su sucastou stavby vyhradené technické
zariadenia alebo urcené technické zariadenia, je podmienkou povolenia do¢asného uzivania stavby
vykonanie iradnych skusok.
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(2) SkusSobnu prevadzku povoluje stavebny urad. Navrh na povolenie skuSobnej prevadzky
podava stavebnik alebo generalny zhotovitel stavby (dalej len ,navrhovatel”). Navrhovatel k navrhu
na povolenie skuiSobnej prevadzky prilozi stanovisko dotknutého organu a dotknutej pravnickej
osoby, ktorych sa skusSobna prevadzka stavby a podmienky docasného uzivania stavby tykaju,
aak si vyhradili prerokovanie skusSobnej prevadzky v zaviznom stanovisku alebo zavaznom
vyjadreni k stavebnému zameru. Dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba su povinni v lehote
do 30 dni od dorucenia ziadosti poskytnut navrhovatelovi stanovisko k povoleniu skuiSobnej
prevadzky a urcit podmienky docasného uzivania stavby prostrednictvom informac¢ného systému.
Ak navrhovatel nesuhlasi s uréenymi podmienkami, je stavebny turad povinny ich prerokovat.

(3) Skusobnu prevadzku moéze stavebny urad povolit rozhodnutim o skuSobnej prevadzke.
Stavebny urad v rozhodnuti o skuiSobnej prevadzke urci podmienky skuiSobnej prevadzky vratane
casu jej trvania. Stavebny urad vyda rozhodnutie o skuSobnej prevadzke do 30 dni od podania
ziadosti.

(4) Stavebny urad rozhodnutie o skusobnej prevadzke doruci bezodkladne prostrednictvom
informacéného systému navrhovatelovi, dotknutému organu a dotknutej pravnickej osobe.
Rozhodnutie o skuSobnej prevadzke nadobuida pravoplatnost dnom dorucenia. Stavebny urad
za$le informaciu o pravoplatnom rozhodnuti o skiiSobnej prevadzke vsetkym ticastnikom konania
o stavebnom zamere.

(5) Skusobnu prevadzku stavby mozno povolit najdlhsie na 24 mesiacov. Ak je to potrebné
z prevadzkovych dovodov, stavebny urad moéze na ziadost navrhovatela skuSobnu prevadzku
stavby primerane predizit, a to aj opakovane. Celkovo skti§obna prevadzka s prediZeniami nesmie
trvat viac ako Styri roky. Obmedzenie povolenia skuSobnej prevadzky sa nevztahuje na liniové
stavby, stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim. Navrhovatel,
zhotovitel alebo prevadzkovatel je povinny o priebehu skuSobnej prevadzky vypracovat zapisnicu.
Zapisnica o vyhodnoteni skaSobnej prevadzky je podkladom pre kolaudaciu stavby. Dizka
skusSobnej prevadzky pre stavbu, ktora obsahuje stredny alebo velky zdroj znecistenia ovzdusia,
nesmie byt dlhsia ako doba uréena rozhodnutim podla zakona o ochrane ovzdusia.

(6) Platnost rozhodnutia o sktiSobnej prevadzke zanika uplynutim ¢asu, na ktory bolo povolené;
inak zanika vydanim kolaudac¢ného osvedcenia stavby.

§ 43
Povolenie predcasného uzivania stavby

(1) Stavebny urad moéze na ziadost stavebnika povolit predcasné uzivanie stavby alebo jej
samostatnej Casti eSte pred jej uplnym dokonc¢enim, ak to neohrozi dokoncenie stavby a ak stavba
alebo jej samostatna cast je v takom Stadiu zhotovovania, Ze vyhovuje zakladnym poziadavkam na
stavby a vSeobecnym poziadavkam na vystavbu. Ak su sucastou stavby vyhradené technické
zariadenia alebo urcené technické zariadenia, je podmienkou povolenia predc¢asného uzivania
stavby vykonanie tiradnych skusSok.

(2) Predcasné uzivanie stavby povoluje stavebny tirad. Navrh na povolenie pred¢asného uzivania
stavby alebo jej samostatnej casti podava stavebnik. Stavebnik k navrhu na povolenie
predcasného uzivania stavby prilozi stanovisko dotknutého organu a dotknutej pravnickej osoby,
ktorych sa predcasné uzivanie stavby a podmienky predcasného uzivania stavby tykaju a ak si
vyhradili prerokovanie predc¢asného uzivania stavby v zaviaznom stanovisku alebo zavaznom
vyjadreni k stavebnému zameru. Dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba su povinni v lehote
do 30 dni od dorucenia Ziadosti poskytnut stavebnikovi stanovisko k povoleniu predc¢asného
uzivania stavby a urc¢it podmienky predéasného uzZivania stavby prostrednictvom informaéného
systému. Ak stavebnik nesuhlasi s urcenymi podmienkami, je stavebny urad povinny ich so
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stavebnikom prerokovat. Prilohou navrhu na povolenie predcasného uzivania stavby je suhlas
zhotovitela stavby a projektanta s odporucanymi podmienkami predéasného uzivania stavby.

(3) Stavebny urad povoluje pred¢asné uzivanie stavby alebo jej samostatnej ¢asti rozhodnutim.
Stavebny tirad v rozhodnuti o predc¢asnom uzivani stavby ur¢i podmienky predc¢asného uzivania
stavby. Stavebny urad vyda rozhodnutie o povoleni predc¢asného uzivania stavby do 30 dni od
podania ziadosti.

(4) Stavebny urad rozhodnutie o povoleni predcasného uzivania stavby doruci bezodkladne
prostrednictvom informaéného systému stavebnikovi, dotknutému organu a dotknutej pravnickej
osobe. Rozhodnutie o predéasnom wuzivani stavby nadobuda pravoplatnost dnom dorucenia
stavebnikovi. Stavebny urad zaSle informaciu o pravoplatnom rozhodnuti o povoleni pred¢asného
uzivania stavby vSetkym ucastnikom konania o stavebnom zamere.

(5) Predcasné uzivanie stavby alebo jej samostatnej c¢asti mozno povolit najdlhsie na 12
mesiacov. Ak je to potrebné z prevadzkovych dévodov, stavebny urad moéze na ziadost stavebnika
pred¢asné uzivanie stavby alebo jej samostatnej ¢asti primerane predlzif, a to aj opakovane.
Celkovo vSak pred¢asné uzivanie stavby alebo jej samostatnej ¢asti s predizeniami nesmie trvat
viac ako tri roky. Obmedzenie povolenia predcasného uzivania stavby alebo jej samostatnej casti
sa nevztahuje na liniové stavby, stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym
zariadenim. Stavebnik, zhotovitel alebo prevadzkovatel stavby je povinny o priebehu predc¢asného
uzivania stavby vypracovat zapisnicu, ktora je podkladom pre kolaudaciu stavby. Platnost
rozhodnutia o predcasnom uzivani stavby zanika uplynutim casu, na ktoré bolo povolené; inak
zanika vydanim kolaudac¢ného osvedcenia stavby.

§ 44
Kolaudacia stavby

(1) Dokonc¢enu stavbu alebo jej ¢ast spdsobilii na samostatné uzivanie mozno uviest do trvalého
uzivania az po kolaudacii stavby, ak sa kolaudacia stavby vyzaduje.

(2) Kolaudaciu vykonava stavebny urad, ktory overoval projekt stavby.

(3) Kolaudacii podliehaju stavby a zmeny stavby, na ktoré bolo potrebné rozhodnutie o povoleni
stavby. Od kolaudacie stavby moze stavebny urad v rozhodnuti o povoleni stavby upustit;
ukoncenie takejto stavby je stavebnik povinny zaznamenat v informacénom systéme. Kolaudacii
nepodliehaju stavby nadzemnych a podzemnych vedeni verejnych elektronickych komunikaénych
sieti vratane opornych a vytycovacich bodov aich zmeny; takuto stavbu je potrebné vytycit
geodetom a zaznamenat v informa¢nom systéme. Kolaudacii dalej nepodliehaju stavby, ktoré sa
ohlasuju, a zmontované vyrobky, informaéné konstrukcie a vonkajSie ipravy podla § 1 ods. 2.

(4) Stavebnik drobnej stavby, ktora je budovou, alebo stavby, od ktorej kolaudacie bolo
upustené, moze po dokonceni stavebnych prac poziadat stavebny urad o osvedcéenie skutoéného
zhotovenia stavby. Osvedcenie skuto¢ného zhotovenia stavby je stavebny urad povinny vydat do
15 dni od podania ziadosti stavebnika, ktorej prilohou je porealizacné zameranie drobnej stavby.

§ 45
Priebeh kolaudacie stavby

(1) Kolaudacia sa za¢ina na podnet stavebnika.

(2) Podkladom ku kolaudacii stavby je
a) stavebny dennik stavby,

b) geodeticka dokumentacia z vytycenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol o merani
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priestorovej polohy stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

c) protokol o odovzdani a prevzati stavby; stavebny turad moéze v odévodnenych pripadoch od
protokolu upustit,

d) protokol o vyhodnoteni skuiSobnej prevadzky alebo vyhodnotenie komplexného preskusania, ak
boli povolené,

e) realizacna dokumentacia,
f) doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

g) vysledky uskutocnenych merani a revizii vyhradenych technickych zariadeni a doklady o ich
technickej sposobilosti na plynulu a bezpecnu prevadzku,

h) geodeticka cast dokumentacie skutocného zhotovenia stavby a dokumentacia porealizacného
zamerania stavby geodetom,

i) energeticky certifikat budovy, ak podlieha energetickej certifikacii,
j) stanovisko projektanta o sulade zhotovenej stavby s overenym projektom stavby,

k) zavazné stanoviska dotknutych organov a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob,
ktoré boli zabezpecené pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby,

1) dalSie nalezitosti ustanovené pre kolaudaciu stavby.

(3) Stavebny urad do siedmich dni od dorucenia navrhu na kolaudaciu stavby zasle
stavebnikovi, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam oznamenie o uskutoc¢neni
kolaudacnej obhliadky stavby; termin uskuto¢nenia kolaudacnej obhliadky musi byt oznameny
najmenej desat dni pred jej uskutocnenim. Od kolaudaénej obhliadky méze stavebny tirad upustit.

(4) Na kolaudaciu stavebny urad prizve generalneho projektanta, generalneho zhotovitela stavby
a osobu, ktora uskutocnovala na stavbe stavebny dozor. Stavebny urad moéze na kolaudacnu
obhliadku prizvat aj budiuceho prevadzkovatela stavby a aj iné osoby, ak je to potrebné na zistenie
skutocného stavebnotechnického a prevadzkového stavu stavby a pripojenia stavby na technicku
infrasStrukturu alebo na overenie vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie. Ak sa
prizvana osoba kolaudacnej obhliadky nezucastni, ma sa za to, ze s kolaudaciou stavby stihlasi.

(5) Stavebny urad v ramci kolaudaénej obhliadky stavby zistuje, ¢i

a) stavba je stavebne dokoncena vo vsSetkych castiach a spdsobila na prevadzku v sulade
s overenym projektom stavby vratane dokoncenia vyvolanych uprav a vonkajsich tuprav
a drobné odchylky od overeného projektu stavby su odsuhlasené v stavebnom denniku,

b) boli odstranené nedostatky zistené pri kontrolnych prehliadkach stavby,

c) su funkéné technické systémy budovy a iné projektované zariadenie stavby a boli uskutoénené
revizie a skusky instalovanych vyrobkov a zariadeni, ktoré su sucastou kolaudovanej stavby,

d) stavba je pripojena na verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu, ak st dostupné v danom
uzemi; to neplati, ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku nevyzZaduje pripojenie,

e) stavba je pripojena na verejny elektricky rozvod; to neplati, ak ide o stavbu, ktora na svoju
prevadzku nepotrebuje pripojenie,

f) budova je vybavena vysokorychlostnou fyzickou infrastruktirou v budove a pristupovym
bodom, ak zakon o elektronickych komunikaciach neustanovuje inak,

g) je zabezpecené vykurovanie stavby; to neplati ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku
nepotrebuje vykurovanie,

h) je zabezpeceny pristup a prijazd k stavbe,

i) stavba vyhovuje poziadavkam na bezbariérové uzivanie, ak je urcena na vseobecné uzivanie
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alebo ak ide o budovu, ktorti bude navstevovat verejnost,

j) je zabezpecena plynula a bezpecna prevadzka vyhradenych technickych zariadeni alebo
vyhradenych urcenych zariadeni,

k) bol pre budovu vyhotoveny energeticky certifikat, stavba bola vytycena a bolo vykonané
porealiza¢né zameranie.

(6) Ak sa kolauda¢nou obhliadkou stavby zisti, Ze stavba nie je sposobila na prevadzku na ucel
podla overeného projektu stavby z dovodu, ze je stavebne nedokoncena alebo zZe nevyhovuje
poziadavkam podla odseku 5, stavebny tirad o tom vyhotovi protokol, prerusi kolaudaciu a vyzve
Ziadatela, aby v urcenej primeranej lehote odstranil kolaudac¢né nedostatky a stavbu dokoncil
v sulade s overenym projektom stavby; sucasne ho upozorni, Ze ak kolaudac¢né nedostatky
neodstrani v lehote urcenej stavebnym turadom, kolaudaciu zastavi. Ak ziadatel v urcenej lehote
neodstrani kolaudacné nedostatky, stavebny tirad rozhodnutim kolaudaciu zastavi.

(7) Ak stavebny urad zisti, ze stavba je sposobila prevadzky, vyda na stavbu kolaudacné
osvedcenie do 15 dni od uskuto¢nenia kolaudacnej obhliadky.

(8) Stavebny urad kolaudaciu zastavi, ak je stavba postavena v rozpore s overenym projektom
stavby.

§ 46
Kolaudacéné osvedcenie stavby

(1) Kolaudacnym osvedcenim stavby stavebny tirad osvedcCuje stavebnotechnicku sposobilost
stavby na projektovany ucel.

(2) Kolaudacné osvedcenie stavby sa dorucuje stavebnikovi do vlastnych ruk. Kolaudacné
osvedcéenie stavby a osvedcéenie o skutocnom zhotoveni drobnej stavby alebo stavby, ktora
nepodlieha kolaudacii, je podkladom pre zapis do katastra nehnutelnosti.

(3) Kolaudacné osvedcenie stavby nenahradza iné povolenia suvisiace s uzivanim stavby
vyplyvajuce z inych pravnych predpisov.

(4) Stavebny urad zasle informaciu o vydani kolauda¢ného osvedcenia stavby vsSetkym
Ucastnikom konania o stavebnom zamere, obci v mieste stavby, dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam.

Druhy diel
Ohlasenie

§ 47
Zakladné ustanovenie
Ohlaseniu stavebnému uradu podliehajua
a) drobné stavby alebo drobné stavebné prace,
b) odstranenie drobnych stavieb,

¢) odstranenie nepovolenej informac¢nej konstrukcie inou osobou, akou je vlastnik nepovolenej
informacnej konstrukcie.

§48
Ohlasenie drobnych stavieb alebo drobnyjch stavebnych prac

(1) Stavebnik je povinny uskutocnenie drobnej stavby alebo drobnych stavebnych prac vopred
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ohlasit stavebnému uradu. Ohlasenie stavebnik vykona na zaklade elektronického podania
vyplnenim elektronického formulara v informa¢nom systéme.

(2) Ohlasenie obsahuje identifikator podla zakona e-Governmente o stavebnikovi a o mieste
a druhu uskutoc¢nenia drobnej stavby alebo stavebnych prac. Stavebnik k ohlaseniu drobnej
stavby alebo drobnych stavebnych prac pripoji v elektronickej podobe jednoduchy situaény vykres
s vyznacenim hranic pozemkov podla katastralnej mapy a umiestnenim drobnej stavby, ktora je
predmetom ohlasenia, a popis ucelu, na ktory ma drobna stavba alebo drobné stavebné prace
sluzit, a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob. Stavebnik je povinny pri umiestnovani
drobnej stavby dodrzat zastavovacie podmienky umiestnenia stavby a zaviznymi podmienkami
a regulativimi tizemného planu alebo tizemného planu zoény. Ak stavebnik umiestni drobnu stavbu
podla prilohy ¢. 2 ods. 1 menej ako dva metre od hranice susedného pozemku, potrebuje suhlas
vlastnika susedného pozemku alebo vlastnika susednej stavby.

(3) Pred vykonanim ohlasenia je stavebnik povinny vysporiadat vztahy k pozemkom podla § 19
a usporiadat druh pozemku a ziskat povolenie alebo suhlas na zhotovenie stavby, ak potreba
takéhoto povolenia vyplyva z inych pravnych predpisov.

(4) Ohlasenie sa vykona uspesnym elektronickym zaznamenanim ohlasenia v informaénom
systéme po splneni podmienok uvedenych v odsekoch 1 az 3.

(5) Stavebny urad vyda stavebnikovi, ktory splnil podmienky podla odsekov 2 a 3, potvrdenie
o ohlaseni drobnej stavby alebo drobnych stavebnych prac, ktoré sa doruc¢i stavebnikovi
elektronicky prostrednictvom informac¢ného systému bezodkladne.

(6) Za den ohlasenia sa povazuje den dorucenia potvrdenia o ohlaseni podla odseku 5.

(7) Stavebnik moze zacat uskutocnovat ohlasenu stavbu do dvoch rokov odo dna dorucenia
potvrdenia o ohlaseni podla odseku 5.

(8) Ak so zmenou spodsobu uzivania jednotlivych priestorov stavby suvisia stavebné prace, ktoré
sui drobnou stavbou, k ohlaseniu je stavebnik povinny prilozit na vyzvu stavebného uradu
v odovodnenych pripadoch riesenie protipoziarnej bezpecnosti stavby spracované osobou
s odbornou sposobilostou. Ohlasenie stavebného uradu nenahradza rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov pozadované podla osobitnych
predpisov.

(9) Ak stavebnik nesplni podmienky podla odseku 1, je povinny postupovat pri povoleni stavby
postupom pre povolovanie jednoduchych stavieb.

(10) Na odstranenie drobnej stavby okrem nepovolenej informacnej konstrukcie postaci, ak
vlastnik drobnej stavby prostrednictvom informaéného systému ohlasi stavebnému uradu lehotu,
v ktorej bude odstranena.

(11) Stavebnik je povinny zabezpecit vytycenie a porealizacné zameranie drobnej stavby
geodetom, ak je tato stavba drobnou stavbou a ma byt predmetom zapisu do katastra
nehnutelnosti.

§ 49
Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie

(1) Vlastnik nepovolenej informacnej konstrukcie ju moéze odstranit aj bez ohlasenia stavebnému
uradu.

(2) Ina osoba ako vlastnik nepovolenej informacnej konsStrukcie je povinna odstranenie
nepovolenej informaénej konstrukcie vopred ohlasit stavebnému uradu; ohlasenie vykona na
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zaklade elektronického podania vyplnenim elektronického formulara v informa¢nom systéme.

(3) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informaénej konstrukcie méze podat stavebnému uradu
a) vlastnik pozemku, na ktorom je nepovolena informac¢na konstrukcia umiestnena,
b) vlastnik stavby, na ktorej je nepovolena informaéna konstrukcia upevnena,
c) organ Statneho stavebného dohladu na zaklade vykonaného Statneho stavebného dohladu,
d) obec alebo

e) registrované reprezentativne zdruzenie vlastnikov informaénych konstrukcii.

(4) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacnej konsStrukcie obsahuje tdaj o polohe jej
umiestnenia na parcele podla tidajov katastra nehnutelnosti spolu s fotografiou jej najvacsej
informacnej plochy a jej upevnenia k pozemku alebo k stavbe.

(5) Stavebny urad poveri stavebného inspektora, ktory preskiima udaj o nepovolenej informacnej
konstrukeii miestnou obhliadkou a vyzve vlastnika nepovolenej informacénej konstrukcie, aby
v urcenej lehote preukazal stavebné povolenie alebo ohlasenie podla doterajsich predpisov. Udaje
z miestnej obhliadky je stavebny inSpektor povinny zaznamenat v informa¢nom systéme.

(6) Ak je vlastnik nepovolenej informac¢nej konstrukcie neznamy a stavebny inSpektor osvedéi
spravnost udajov ohlasenia miestnou obhliadkou, stavebny urad vyda tomu, kto podal ohlasenie,
osvedcenie o jej odstraneni.

(7) Ak je vlastnik nepovolenej informacnej konsStrukcie neznamy a nepreukaZze, Ze informac¢na
konstrukcia je umiestnena na zaklade stavebného povolenia alebo ohlasenia podla doterajsich
predpisov alebo na zaklade rozhodnutia o povoleni stavby podla tohto zakona a stavebny inSpektor
osvedCi spravnost udajov ohlasenia miestnou obhliadkou, stavebny urad vyda tomu, kto podal
ohlasenie, osvedcenie o jej odstraneni.

(8) Osvedcenie stavebného uradu o odstraneni nepovolenej informacnej konstrukcie oznamuje
stavebny urad vlastnikovi nepovolenej informacnej konstrukcie, ak je znamy, vlastnikovi pozemku,
na ktorom je umiestnena, alebo vlastnikovi stavby, na ktorej je upevnena, a osobe, ktora podala
ohlasenie odstranenia, najneskoér do 30 dni od ohlasenia, elektronicky, a ak ide o neznameho
vlastnika nepovolenej informaénej konstrukcie, verejnou vyhlaskou.

(9) Nepovolena informacna konsStrukcia sa odstranuje na naklady jej vlastnika. Ten, kto
nepovolenu informaénua konstrukciu odstranil v sulade s osvedéenim o odstraneni, ma narok na
nahradu ucelne vynalozenych nakladov na jej odstranenie a na likvidaciu stavebného odpadu od
vlastnika nepovolenej informaé¢nej konstrukcie. Narok je mozné uplatnit v lehote 24 mesiacov odo
dna odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie. Ak je vlastnik nepovolenej informacne;j
konsStrukcie v ¢ase odstranenia neznamy, narok si je mozné uplatnit do Siestich mesiacov od
identifikacie vlastnika odstranenej nepovolenej informacnej konstrukcie, najneskor vsak do piatich
rokov odo dna odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie.

(10) Odseky 1 az 9 sa primerane pouziji aj na odstranenie nepovoleného zmontovaného
vyrobku.

Druha hlava
Opatrenia stavebného aradu vo verejnom zaujme

§ 50
Vseobecné ustanovenia pri nariadovani stavebnych prac

(1) Nariadenim stavebnych prac stavebny urad z uradnej povinnosti nariaduje vlastnikovi stavby
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a) uskutocnit neodkladnu udrzbu stavby, nevyhnutné upravy na stavbe alebo zabezpecovacie
prace na stavbe (dalej len ,neodkladné prace®),

b) odstranit stavbu, alebo

¢) opatrenia na susednom pozemku alebo na susednej stavbe podla § 17.

(2) Nariadenie stavebnych prac stavebny urad nariaduje vlastnikovi stavby vtedy, ak

a) stavba svojim stavom ohrozuje bezpecnost prevadzky v samotnej stavbe alebo bezpecnost v jej
okoli,

b) stavba nie je riadne udrziavana a svojim vzhladom a stavom narusuje vzhlad alebo svoju
funkénost a prevadzku v jej okoli,

c) stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby, a tym ohrozuje alebo obtazuje
uzivatelov alebo okolie stavby alebo nezodpoveda poziadavkam na bezbariérové uzivanie stavby
podla overeného projektu stavby, ¢im stazuje uzivanie stavby.

(3) Vlastnici susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb m6ézu uplatnit pripomienky, ak
sa ich nariadenie stavebnych prac podla odseku 1 priamo tyka, najma ak ich uskutocnenie
ohrozuje mechanicka odolnost a stabilitu alebo protipoZziarnu bezpecénost ich stavieb alebo
obmedzuje uzivanie susedného pozemku.

(4) V rozhodnuti o nariadeni stavebnych prac stavebny turad urci lehotu na plnenie a povinnost
oznamit uradu splnenie povinnosti. Ak povinny neplnil povinnost vyplyvajucu z nariadenia,
stavebny urad zrealizuje vykon rozhodnutia, o ¢om povinného v rozhodnuti pouci. Vykon
rozhodnutia sa povinnému neoznamuje.

(5) Ak nie je znamy vlastnik stavby alebo nie je znamy jeho pobyt, alebo sa vlastnikovi stavby
nepodarilo dorucit pisomnost na znamu adresu, stavebny urad moze na ucely nariadovania
stavebnych prac ustanovit jeho zastupcu.

§51
Nariadenie neodkladnych prac

(1) V nariadeni neodkladnych prac stavebny urad urci rozsah pozadovanych stavebnych prac,
podmienky ich uskutocnenia vratane podmienok dotknutych organov a dotknutych pravnickych
0sOb a lehotu na ich uskuto¢nenie. Lehota musi byt primerana zavaznosti nedostatkov, ktoré je
potrebné nariadenim odstranit, najma zohladnit realne moznosti uskuto¢nenia stavebnych prac.

(2) Stavebny uirad méze na zabezpecenie neodkladnych prac nariadit vlastnikovi stavby
a) obstarat posudenie technického stavu stavby opravnenou osobou alebo

b) vypratat stavbu.

(3) Ak je na nariadenie neodkladnych prac potrebna projektova dokumentacia alebo iné
podklady, ktoré nie st dostupné v informaénom systéme, stavebny urad v nariadeni neodkladnych
prac ulozi vlastnikovi stavby povinnost ich obstarat v ur¢enom rozsahu a primeranej lehote. Ak je
ohrozena bezpecnost prevadzky stavby, musi byt projektova dokumentacia zabezpecena
neodkladne. Ak je uskutocnenie neodkladnych prac z bezpecnostnych dévodov nevyhnutné,
stavebny urad méze obstarat projektovii dokumentaciu alebo iné potrebné podklady na naklady
povinného sam.

(4) Ustanovenia odsekov 1 az 3 sa pouziju primerane, ak sa neodkladné prace nariaduju na
terénne upravy alebo na vonkajsiu tpravu a na zmontovany vyrobok.



201/2022 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 41

§ 52
Nariadenie odstranenia stavby

(1) Stavbu mozno odstranift na zaklade nariadenia stavebného uradu. Ak stavebny urad
rozhoduje o odstraneni narodnej kultirnej pamiatky, vopred si vyziada stanovisko organu statnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

(2) V nariadeni odstranit stavbu stavebny urad vlastnikovi stavby uré¢i
a) lehotu na odstranenie stavby, jej casti alebo stavebnej tipravy,

b) podmienky, ktoré je potrebné dodrzat pri odstranovani stavby, najma vzhladom na okolité
stavby a verejny priestor, odvoz stavebného odpadu z demolacie a uvedenie miesta stavby do
povodného stavu vratane podmienok dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob,

c) vysku zabezpeky ako predbezné naklady potrebné na odstranenie stavby pre pripad
nahradného plnenia podla § 79 ods. 2 spravneho poriadku v ramci vykonu rozhodnutia.

(3) Nariadenie odstranit stavbu alebo jej ¢ast sa dorucuje ucastnikovi konania a zverejnuje sa na
webovom sidle stavebného uradu. Ak ide o stavbu, ktorej vlastnik je neznamy, nariadenie
odstranit stavbu sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vlastnikovi pozemku elektronicky
prostrednictvom informac¢ného systému.

(4) Stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie
a) zdevastovanej stavby, ktora nemozno hospodarne obnovit a ktora ohrozuje okolie,
b) stavby alebo jej casti, ak bola zistena vazna neodstranitelna konstrukéna chyba,

c) stavby alebo jej casti, na ktoru bolo zrusené rozhodnutie o povoleni stavby z dévodu, Ze pocas
jej zhotovovania bol na pozemku odkryty nalez podla § 14, pre ktory nemozno stavbu dokoncit,

d) stavby alebo jej casti, zmeny stavby alebo stavebnej upravy zhotovenej nepovolenymi
stavebnymi pracami,

e) docCasnej stavby, pri ktorej uplynul urceny cas jej trvania alebo pominul tcel, na ktory bola
povolena; ¢as trvania neplynie, ak vlastnik do¢asnej stavby poziadal o jej predizenie.

(5) Ak vlastnik stavby alebo prevadzkovatel stavby neodstrani stavbu v lehote urcenej stavebnym
uradom, stavebny urad zabezpeci vykon rozhodnutia. Ak ide o nepovolené stavebné prace, popri
ukladani pokut stavebny urad nariadi vlastnikovi technickej infrastruktiury odpojit stavbu od
dodavky vody a privodu elektriny. Nahradny vykon nariadenia stavebného turadu uskutocni
podnikatel opravneny na stavebné prace na zaklade zmluvy so stavebnym uradom; naklady na
odstranenie stavby a na odvoz stavebného odpadu uhradi stavebny turad, ktoré nasledne stavebny
urad vymaha od vlastnika odstranenej stavby.

(6) Ak sa dodatocne zisti vlastnik odstranenej stavby, stavebny turad je opravneny vymahat
vynalozené naklady na odstranenie stavby od dodatocne zisteného vlastnika odstranenej stavby
alebo jeho pravneho nastupcu; opravnenie vymahat naklady odstranenia stavby v tomto pripade
zanika po uplynuti desiatich rokov odo dna vykonatelnosti nariadenia odstranit stavbu.

(7) Ustanovenia tohto paragrafu sa vztahuju aj na nariadenie vypratat stavbu. Nariadenie
vypratat stavbu moézZe pri bezprostrednom ohrozeni zrutenia stavby oznamit stavebny inSpektor aj
ustne; pisomné vyhotovenie nariadenia sa musi bezodkladne dorucit do elektronickej schranky.
Odvolanie voc¢i nariadeniu vypratat stavbu pri bezprostrednom nebezpecenstve zrutenia stavby
nema odkladny ucinok.

(8) Stavebny urad zastavi konanie, ak stavba zanikla skor, ako bolo vydané rozhodnutie
o odstraneni stavby, alebo skor, ako rozhodnutie o odstraneni stavby nariadené stavebnym
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uradom bolo vydané alebo nadobudlo pravoplatnost.

(9) Ak stavba zanikla alebo bola odstranena, stavebny urad vyda potvrdenie o zaniku stavby,
ktoré zaznamena v informaénom systéme a doruéi vlastnikovi stavby a pozemku, ak su znami,
a organu Statnej spravy na useku katastra nehnutelnosti.

STVRTA CAST
STATNY STAVEBNY DOHLAD

§ 53
Vykon statneho stavebného dohladu

(1) Statnym stavebnym dohladom sa zabezpecuje ochrana verejného zaujmu vo vystavbe pri
uskutocnovani stavebnych prac, pri prevadzke stavby a pri odstranovani stavby.

(2) Statny stavebny dohlad sa vykonava v sucinnosti s dotknutymi organmi, dotknutymi
pravnickymi osobami a ak je to nevyhnutné, v stcinnosti s organmi Policajného zboru.

(3) Statny stavebny dohlad na stavbach a na staveniskach vykonavaju stavebni inSpektori.
Opravnenie stavebného inSpektora na vykon Statneho stavebného dohladu na stavbe a na
stavenisku sa preukazuje preukazom vydanym utradom.

(4) Ak stavebny inSpektor plni tlohu Statneho stavebného dohladu, je opravneny vstupovat na
pozemok, na stavbu ana stavenisko a uskuto¢nit miestnu obhliadku a upovedomit o tom
vlastnika stavby, vlastnika pozemku alebo stavebnika, ak st mu znami. V sprievode stavebného
inSpektora moze vstupovat na pozemok, na stavbu a na stavenisko aj ina prizvana osoba, ktorej
ucast je nevyhnutna na splnenie ulohy Statneho stavebného dohladu.

(6) Na obhliadku moézu na pozemok ana stavbu vstupovat v pritomnosti stavbyvediiceho
a v sprievode stavebného inSpektora aj osoby predvolané na vykon Statneho stavebného dohladu,
najma ucastnici v prebiehajucom konani a zamestnanci dotknutych organov a zamestnanci
dotknutych pravnickych osob. Tieto osoby preukazuju opravnenie na vstup predvolanim
stavebného uradu.

(6) Vlastnik pozemku, vlastnik stavby a stavbyveduci st povinni umoznit osobam uvedenym
v odsekoch 4 a 5 vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko a stavebnému inSpektorovi nazerat
do dokumentacie stavby a utvorit podmienky umoznujice splnenie tic¢elu vstupu.

(7) Ak su bezprostredne ohrozené zivoty alebo zdravie Iudi alebo zvierat alebo ak hrozi vznik
bezprostrednej skody na majetku alebo na zivotnom prostredi, m6zu osoby uvedené v odsekoch 4
a 5 vnevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny c¢as vstupit na pozemok, na stavbu alebo na
stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo stavbyvediiceho na zachranu
ohrozenych Iudi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne hroziacej skody na majetku
alebo na zZivotnom prostredi. O tom musia dodato¢ne bezodkladne upovedomit vlastnika pozemku
a stavbyveduceho.

Opravnenia stavebného inspektora

§ 54
(1) Stavebny inSpektor je opravneny zistovat, ¢i stavebnik, zhotovitel stavby a stavbyveduci plnia
pri uskutocnovani stavebnych prac povinnosti podla tohto zakona, pritom najma zistuje, ¢i

a) stavebné prace a iné ¢innosti vo vystavbe uskutoc¢nuju osoby opravnené na ich uskutocnovanie
a v sulade s opravnenim,
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b) sa stavebné prace uskutocnuju v rozsahu a spésobom podla overeného projektu stavby a ci
projekt stavby bol overeny, ak sa overenie vyzaduje,

c) sa pri uskutocnovani stavebnych prac dodrziavaju zastavovacie podmienky umiestnenia budovy
podla izemnoplanovacej dokumentacie,

d) sa zabudovali do stavby stavebné vyrobky vhodné na zamyslané pouzitie v stavbe,
e) je stavenisko oznacené, vybavené a zabezpecené podla tohto zakona,

f) sa na stavenisku dodrziavaju hygienické a technické predpisy a navody vyrobcov stavebnych
vyrobkov vztahujtice sa na stavebné prace a na prevadzku staveniska,

g) sa u stavbyveduceho nachadza dokumentacia stavby,
h) sa stavebnymi pracami neohrozuje susedny pozemok alebo susedna stavba,

i) sa stavba odstranila podla rozhodnutia stavebného tradu a ¢i sa so stavebnym odpadom
z demolacie nalozilo podla predpisov o odpadoch,

j) sa drobna stavba uskutoc¢nuje v sulade s potvrdenim stavebného tradu o ohlaseni.

(2) Pri uzivanej stavbe stavebny insSpektor zistuje, ¢i vlastnik stavby plni povinnosti podla tohto
zakona, najma zistuje ¢i
a) sa stavba uziva na ucel, na ktory bola zhotovena, a spoésobom podla kolaudacného osvedcenia,

b) sa stavba udrziava v dobrom stavebnotechnickom stave, najma ¢i sa uskutocnuju predpisané
opravy a upravy podla prevadzkovej dokumentacie a c¢i stavba zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby,

¢) dodrziavaju podmienky nariadenych stavebnych tprav a neodkladnych prac.

(3) Ak stavebny inSpektor nezisti miestnou obhliadkou na stavbe a pri uzivanej stavbe a na
stavenisku nedostatky, skon¢i miestne zistovanie elektronickym zaznamom v stavebnom denniku
alebo elektronickym uradnym zaznamom. V zazname uvedie zisteny skutkovy stav v case
vykonania Statneho stavebného dohladu.

(4) Ak stavebny inSpektor zisti na stavbe alebo na stavenisku nedostatky alebo porusenie
povinnosti zhotovitela stavby, stavbyveduceho alebo inej osoby pri stavebnych pracach alebo inych
¢innostiach vo vystavbe, vyhotovi zapisnicu o zistenych nedostatkoch. Zapisnicu je stavebny
inSpektor povinny zaznamenat do informaéného systému. Podla povahy zisteného nedostatku
stavebny inspektor je opravneny vyzvat stavebnika, zhotovitela stavby alebo stavbyvediiceho na
odstranenie nedostatku v nim urcenej lehote.

(B) Stavebny inSpektor vykona na stavbe opakovany Statny stavebny dohlad miestnou
obhliadkou, ktorého obsahom je kontrola splnenia vyzvy podla odseku 4.

(6) O tikonoch podla odsekov 4 a 5 stavebny inSpektor vyhotovi zapisnicu, ktora podpisu osoby
pritomné na miestnej obhliadke a opakovanej miestnej obhliadke. Prilohou zapisnice je
fotodokumentacia zisteného skutkového stavu. Zapisnicu spolu s prilohami je stavebny insSpektor
povinny zaznamenat v elektronickom informac¢nom systéme.

§ 55

(1) Ak stavebny insSpektor pri vykone Statneho stavebného dohladu zisti, Zze na stavbe sa
uskutocnuju nepovolené stavebné prace veduce k takej podstatnej odchylke od overeného projektu
stavby, ktora je zmenou stavby, alebo zisti neodstranitelnti konstrukénu chybu na nosnej
konsStrukcii stavby, ktora vznikla pri zhotovovani stavby, nariadi prerusit stavebné prace.
O zistenej skutocnosti spise zapisnicu, ktoru je povinny zaznamenat v elektronickom informa¢nom
systéme.
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(2) Stavebny urad urci opatrenia na ochranu stavby a staveniska a nariadi stavebnikovi, aby
v urcenej lehote zabezpecil zmenu projektu stavby; to neplati, ak ide o nepovolené stavebné prace.

(3) Ak ma stavebny inspektor pri vykone Statneho stavebného dohladu podozrenie z pouzitia
nevhodného stavebného vyrobku alebo zo zabudovania stavebného vyrobku do stavby spdsobom,
ktory je v rozpore s navodom vyrobcu stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi
postupmi, zabezpec¢i odobratie vzorky na vykonanie kontrolnej skusky alebo na vyhotovenie
znaleckého posudku. Ak sa preukaze pouzitie nevhodného stavebného vyrobku, uhradu nakladov
na tieto opatrenia vymaha stavebny tirad od toho, kto pouzil nevhodny stavebny vyrobok alebo kto
stavebny vyrobok zabudoval do stavby nevhodnym sposobom.

(4) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek vykonatelnému nariadeniu stavebného uradu
podla odseku 1 pokracuje v uskutocnovani stavebnych prac, stavebny trad oznami vec organu
¢innému v trestnom konani. Oznamenie podla prvej vety sa nepouzije pri uskutocnovani drobnych
stavieb a jednoduchych stavieb.

(5) Stavebny urad je na ochranu verejného zaujmu opravneny nariadit vlastnikovi stavby na
vlastné naklady

a) uskutocnit stavebné prace nevyhnutné na udrzbu stavby, najma drobné stavebné prace,

b) uskutocnif stavebnu upravu stavby, ak zisti, ze stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam
na stavby,

¢) uskutocnit neodkladné prace, ak stavba svojim stavebnotechnickym stavom ohrozuje Zivot
alebo zdravie ludi alebo zvierat alebo ak hrozi vznik Skody na majetku, na zivotnom prostredi
alebo na kultarnych hodnotach, ale nie je nevyhnutné stavbu okamzite odstranit,

d) obstarat statické posudenie nosnych konstrukcii stavby, ak je podozrenie na ich staticku
nestabilitu alebo ak je viditelné ich zjavné opotrebenie.

(6) Ak je vlastnik stavby neznamy alebo preukazatelne neplni stavebnym uradom nariadené
povinnosti a vykonanie neodkladnych prac sa neda zabezpecit inak, stavebny urad aj bez
prerokovania s vlastnikom stavby mnariadi podnikatelovi, ktory ma opravnenie na potrebné
stavebné prace, okamzite vykonat neodkladné prace v nevyhnutnom rozsahu a ur¢i pre ne
podmienky a finan¢né zabezpecenie. Naklady uskuto¢nenych neodkladnych prac vymaha stavebny
urad od vlastnika stavby. Vlastnik stavby je povinny nahradit stavebnému uradu naklady za
uskutocénené neodkladné prace.

(7) Ak je stavba v takom zlom stavebnotechnickom stave, Ze bezprostredne hrozi jej zrutenie,
alebo ak je to potrebné na vykonanie neodkladnych prac alebo nevyhnutnych stavebnych tprav
smerujucich k ochrane zdravia, Zivota alebo majetku, stavebny turad nariadi vlastnikovi stavby jej
vypratanie a uzivatelom stavby bezodkladne opustit stavbu.

(8) Ak neddjde k dobrovolnému opusteniu stavby, stavebny urad je povinny zabezpecit jej
vypratanie prostriedkami vykonu rozhodnutia podla spravneho poriadku.

§ 56
Kontrolna prehliadka stavby

(1) Ak stavebny urad urcil, Ze pred zacatim niektorého Stadia zhotovovania alebo odstranovania
stavby alebo pred zacatim niektorych stavebnych prac sa uskutocni kontrolna prehliadka stavby,
stavbyveduci je povinny v dostatocnom ¢asovom predstihu upovedomit stavebny tirad, stavebnika,
projektanta a osobu poverenu vykonom stavebného dozoru o dosiahnuti fazy vystavby alebo druhu
stavebnych prac, ked sa ma uskutocnit kontrolna prehliadka.
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(2) Mimoriadnu kontrolnii prehliadku stavby méze stavebny inSpektor uskutoénift na navrh
kazdého ucastnika konania o stavebnom zamere, projektanta alebo osoby vykonavajucej na stavbe
stavebny dozor, ak sa na stavbe maju uskutocnit stavebné prace veduce k odchylke od overeného
projektu stavby. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie su v rozpore s rozhodnutim
o povoleni stavby ani s podmienkami v zavaznych stanoviskach dotknutych organov a zavaznych
vyjadreniach dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyznaci v overenom projekte stavby a so
sthlasom stavebného inSpektora ich uvedie v zapisnici.

(3) Ak odchylky od overeného projektu stavby nemozno povolit postupom podla odseku 2,
stavebny inSpektor urci, Ze je potrebna zmena projektu stavby a jeho nové overenie stavebnym
uradom.

(4) Mimoriadnu kontrolnii prehliadku stavby moéze stavebny inSpektor uskuto¢nif na navrh
projektanta alebo osoby vykonavajucej na stavbe stavebny dozor, ak zisti nestilad priestorovej
polohy stavby s overenym projektom stavby, nedodrzanie vSeobecnych poziadaviek na vystavbu,
vyznamnu zamenu stavebnych vyrobkov, podstatnt zmenu technologie alebo inu zavaznu
projektovi odchylku, ktora ma vplyv na zakladné poziadavky na stavby alebo na energeticku
hospodarnost budovy a ktora nemozno odstranit na stavbe bez zmeny projektu stavby.

(5) Zapisnicu z kontrolnej prehliadky stavby podpisuju stavbyveduci, projektant, stavebny dozor,
stavebnik a stavebny insSpektor, ako aj osoby, ktoré boli prizvané na kontrolnu prehliadku.
V zapisnici sa uvedie obsah kontrolnej prehliadky a dohodnuta zmena projektu stavby podla
odseku 1 alebo zaver podla odseku 2 alebo odseku 3. Zapisnicu je povinny stavebny inSpektor
zaznamenat elektronicky v informac¢nom systéme.

(6) Uskutoc¢nenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamena do stavebného dennika aj so
zistenymi skuto¢nostami a napravnymi opatreniami.

(7) Ak stavebny inSpektor kontrolnou prehliadkou stavby zisti nepovolené stavebné prace veduce
k podstatnej odchylke od overeného projektu stavby, vyzve stavbyvediiceho na ukoncenie
nepovolenych stavebnych prac a zistenu skutocnost oznami stavebnému turadu.

§ 57
Poriadkové opatrenia

(1) Stavebny inSpektor je pri vykone statneho stavebného dohladu na stavbe opravneny ulozit
poriadkovii pokutu do 1000 eur stavebnikovi, ktory uskutocnuje stavebné prace svojpomocou,
vlastnikovi pozemku, ak nie je stavebnikom, alebo stavbyveducemu, ak sa stavba uskutocnuje
dodavatelsky, ak

a) neumozni bez vazneho doévodu vstup na pozemok, na stavbu alebo na stavenisko na
uskutocnenie kontrolného tikkonu alebo ho neopravnene vykaze zo staveniska,

b) nespristupni overeny projekt stavby, stavebny dennik alebo int sucast dokumentacie stavby,
ktora musi byt na stavbe alebo na stavenisku,

¢) nema alebo nespristupni do troch dni doklad o
1. vhodnosti stavebného vyrobku na zamyslané pouZzitie,
2. opravneni osoby vykonavajucej na stavbe stavebné prace alebo iné odborné ¢innosti alebo
3. opravneni vykonavat stavebny dozor,

d) neoznami splnenie nariadenej povinnosti podla § 50 ods. 4.

(2) Ak poriadkova pokuta podla odseku 1 neviedla k naprave a nedostatok pretrvava aj po
uplynuti urcenej lehoty, mozno ulozit poriadkova pokutu aj opakovane az do splnenia povinnosti.
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(3) Kym nebola poriadkova pokuta ulozena, ten, kto poriadkova pokutu uklada, ju méze znizit
alebo odpustit, ak doslo k okamzitej naprave alebo k inej polahcujtcej okolnosti.

(4) Popri poriadkovej pokute mozZe stavebny insSpektor zadrzat a odovzdat uradu doklad
o profesijnej kvalifikacii, autorizacii alebo o opravneni podla § 16 ods. 1, ak je to nevyhnutné na
zabranenie pokracovania v ¢innosti, ktora ohrozuje bezpecnost Iudi, alebo na riadne
uskutocnovanie stavebnych prac. Organ Statneho stavebného dohladu bezodkladne upovedomi
o zadrzani dokladu organ, ktory ho vydal, spolu s oznamenim doévodu zadrzania.

(5) Poriadkové pokuty su prijmom Statneho rozpoctu.

§ 58
Priestupky
(1) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) nezabezpeci, aby pocas uskutocnovania stavebnych prac svojpomocou bola pristupna
pozadovana dokumentacia stavby,

b) neoznaci stavenisko podla tohto zakona,

¢) neoznadi viditelne informaénu konStrukciu alebo zmontovany vyrobok svojim menom
a priezviskom alebo nazvom, logom alebo inym oznacenim umoznujicim verejnu identifikaciu
vlastnika,

d) neoznami stavebnému uradu zmenu v osobe stavebnika,

e) inému brani v priprave alebo zhotovovani stavby podla tohto zakona alebo stavby alebo
uskutocnovani stavby, najma tym, ze brani vstupu na pozemok, na ktorom sa ma stavba
zhotovit alebo stavebna ¢innost vykonat.

(2) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutocnuje stavebné prace bez ohlasenia,

b) uskutocnuje stavbu svojpomocou pre seba bez osoby opravnenej na vykon stavebného dozoru,

¢) zacne s pripravnymi pracami pred nadobudnutim rozhodnutia o povoleni stavby,

d) prevadzkuje alebo umozni prevadzkovat inému stavbu na iny ucel, nez je uvedené
v kolauda¢nom osvedceni,

e) prevadzkuje neskolaudovanu stavbu alebo umozni ju prevadzkovat inému,

f) odstrani stavbu bez rozhodnutia o odstraneni stavby, ak tento zakon v § 18 a§49 ods. 1
neustanovuje inak,

g) nepredlozi v urcenej lehote stavebny zamer nevyhnutnych stavebnych uprav na prerokovanie
alebo navrh na zacatie konania na stavebnom urade,

h) nevykona neodkladné stavebné tipravy nariadené stavebnym uradom,
i) neodstrani nedostatky na vyzvu stavebného inspektora podla § 54 ods. 4,

j) nepredlozil energeticky -certifikat nebytovej budovy stavebnému uradu v lehote urcenej
v kolauda¢nom osvedceni,

k) neuchovava dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby,

1) neobstara dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby, ak obstaranie nariadil stavebny urad.

(3) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutocnuje stavebné prace na stavbe bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,
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b) nevykona na stavbe stavebné upravy alebo na pozemku opatrenie ulozené pri kontrolnej
prehliadke stavby alebo pri Statnom stavebnom dohlade,

c) prevadzkuje alebo umozni inému prevadzkovat stavbu bez kolauda¢ného osvedcenia,

d) nezabezpeci vytyCenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s overenym
projektom stavby,

e) nezabezpeci, aby dodavatelom stavebnych prac bola osoba s prisluSnym opravnenim, ak sa
vyzaduje,

f) nerespektuje nariadeny zakaz pokracovat v uskutoéniovani stavebnych prac alebo
v odstranovani stavby,

g) neodstrani v urcenej primeranej lehote stavbu, ktorej odstranenie nariadil stavebny arad.

(4) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného tradu v sulade so zakladnymi poziadavkami na
stavby a jej stav ohrozuje zdravie jej obyvatelov alebo navstevnikov, bezpecnost v okoli stavby
alebo zivotné prostredie,

b

~—

zmeni ucel stavby alebo prevadzku stavby alebo odstrani stavbu bez overeného projektu stavby
alebo v rozpore s nim,

c) uskutocnuje stavebné prace podla projektu stavby, ktory nie je overeny, hoci overeny mal byt,

d

—

neuskutocni v uréenej lehote zabezpecovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby nariadené
stavebnym uradom,

~—

e) predlzuje bez vazneho dévodu napriek vyzve stavebného uradu dokoncenie vyhradenej stavby

v lehote urcenej v rozhodnuti stavebného uradu.

(5) Priestupku sa dopusti ten, kto

—

a) uskutocnuje svojpomocou stavebné prace v chranenom uzemi alebo v ochrannom pasme alebo
na pozemku, ktory je podla tizemnoplanovacej dokumentacie vyliiceny zo zastavania alebo nie

je urceny na zastavanie, najma na polnohospodarskej pode alebo na lesnom pozemku,

b) nevykona pri uskuto¢novani stavebnych prac svojpomocou neodkladné stavebné upravy,
statické zabezpecenie alebo iné zabezpecovacie opatrenie uloZzené stavebnym inspektorom, ak
stav stavby bez ich vykonania ohrozuje zivot alebo zdravie I'udi alebo zvierat alebo poskodzuje
Zivotné prostredie.

(6) Priestupku sa dopusti ten, kto v urcenej lehote nepodal Ziadost o preskiimanie spdsobilosti
stavby na prevadzku.

(7) Za priestupok podla odseku 1 mozno ulozit pokutu do 300 eur, za priestupok podla odseku 2
mozno ulozit pokutu do 1 000 eur, za priestupok podla odseku 3 mozno ulozit pokutu do 10 000
eur, za priestupok podla odseku 4 mozno ulozit pokutu do 20 000 eur, za priestupok podla odseku
5 pokutu od 1 000 eur do 250 000 eur a za priestupok podla odseku 6 mozno ulozit pokutu do
10 000 eur.

(8) Ak napriek pravoplatne uloZzenej pokute pachatel priestupku pokracuje v konani, ktoré je
priestupkom podla odsekov 1 az 5, alebo neodstrani chybny stav, alebo sa do troch rokov dopusti
rovnakého priestupku, mozno ulozit pokutu do vysky dvojnasobku hornej hranice pokuty.

(9) Priestupky prejednava stavebny urad miestne prislusny podla miesta stavby.

(10) V blokovom konani moézZe stavebny insSpektor ulozit za priestupok podla odsekov 1 a 2
pokutu do 100 eur. Priestupky podla odsekov 3 aZ 6 nemozno prejednat v blokovom konani.
Priestupky podla odsekov 1 az 6 nemozno prejednat v rozkaznom konani. Ak tento zakon
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v odsekoch 1 az 10 neustanovuje inak, na priestupky a ich prejednavanie sa vztahuje vSeobecny
predpis o priestupkoch.

§ 59
Iné spravne delikty

(1) Stavebny urad ulozi pokutu od 100 eur do 500 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe, ak

a) nepredlozi stavebnému uradu energeticky certifikat nebytovej budovy v urcenej lehote,
b) nezabezpeci na vedenie stavby stavbyvediiceho s opravnenim,

¢) nesplni vyzvu alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené stavebnym inSpektorom, organom
Statneho dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami alebo
vyhradenymi urc¢enymi zariadeniami,

d) umozni vedome vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu alebo osoby pod vplyvom
alkoholu alebo inej navykovej latky bezodkladne nevykaze zo staveniska a zo stavby,

e) neudrziava na stavenisku poriadok a ¢istotu v sulade s podmienkami na prevadzku staveniska,
najma nezabezpeci bezpecné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a odvoz
alebo inu likvidaciu odpadu zo staveniska, ak to ma vplyv na bezpecénost prace alebo na okolie
stavby,

f) nerespektuje pokyny stavbyveduceho tykajuce sa organizacie, koordinacie a harmonogramu
uskutoc¢novania stavebnych prac,

g) nezabezpeci, aby na stavenisku bola pocas uskutocnovania stavebnych prac pristupna
dokumentacia stavby potrebna pre uskutocnovanie stavebnych prac,

h) neozna¢i viditelne informaénu konStrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve menom a priezviskom alebo nazvom, logom alebo inym viditelnym oznacenim,
ktory umoznuje jeho verejnu identifikaciu,

i) neudrziava stavbu alebo pozemok, najma neuskuto¢ni potrebnu udrzbu stavby alebo upravy
pozemku.
(2) Stavebny urad ulozi pokutu od 500 eur do 3 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe, ak

a) uskutocnuje stavebné prace bez ohlasenia alebo v rozpore s nim alebo stavebné upravy alebo
terénne upravy bez rozhodnutia o povoleni stavby alebo v rozpore s nim,

b) umiestni alebo zhotovi informaénu konsStrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve bez rozhodnutia o povoleni stavby alebo v rozpore s nim,

¢) nezabezpeci geodetické ¢innosti na stavbe geodetom.

(3) Stavebny urad ulozi pokutu od 1 000 eur do 30 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe, ak
a) uskutocnuje stavebné prace bez opravnenia alebo mimo rozsah svojho opravnenia,

b) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného tiradu, statneho dozoru alebo odborného dozoru
nad vyhradenymi technickymi zariadeniami alebo vyhradenymi urcenymi zariadeniami v sulade
so zakladnymi poziadavkami na stavbu vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie,
s urcenym sposobom prevadzky podla osvedcenia alebo podla prevadzkovej dokumentacie,

c) odstrani stavbu bez rozhodnutia stavebného tradu o odstraneni stavby alebo v rozpore s nim,
ak § 18 a § 49 ods. 1 neustanovuju inak,

d) neodstrani stavbu na zaklade nariadenia stavebného uradu alebo docasnu stavbu po uplynuti
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casu, na ktoru bola povolena alebo urcena, vratane zariadenia staveniska,

e) neoznami alebo nezabezpec¢i oznamenie niektorého sStadia uskutocnovania stavebnych prac
stavebnému uradu alebo nevycka na kontrolnu prehliadku stavby a pokracuje v stavebnych
pracach,

f) nezhotovuje stavbu podla overeného projektu stavby, podmienok rozhodnutia stavebného
uradu alebo podla technickych predpisov vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie
a technologickych postupov, ktoré sa vztahuju na stavebné prace, alebo drobnu stavbu,

g) pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamyslané pouzitie, alebo zabuduje alebo inak
pouzije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi niektoru zakladnu
poziadavku na stavbu,

h) umozni, aby stavebné prace alebo in€ odborné c¢innosti vo vystavbe uskutocnovali osoby, ktoré
nemaju potrebnu odbornu sposobilost, zdravotnii spésobilost na pracu alebo opravnenie, ak to
moze mat vplyv na bezpecnost alebo zdravie inych os6b alebo na niektorua zakladnu poziadavku
na stavby,

i) predlzuje lehotu vystavby bez vazneho dévodu, ak tym zhorsSuje Zivotné prostredie alebo
ohrozuje, obtazuje alebo obmedzuje okolie stavby, najmé susedné stavby,

j) neodstrani stavebny odpad po skonceni vystavby.

(4) Stavebny urad ulozi pokutu od 1 000 eur do 250 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe, ak

a) uskutocnuje stavebné prace bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim, ak sa podla
ustanoveni tohto zdkona vyzaduje, zhotovuje vyhradenu stavbu zhotovitel stavby, ktory nie je
zapisany v zozname certifikovanych generalnych zhotovitelov vyhradenych stavieb,

b) neudrziava napriek vyzve stavebného uradu stavbu do takej miery, ze stavba ohrozuje zivoty
alebo zdravie Iudi zratenim stavebnej konstrukcie alebo emisiami z jej prevadzky,

c) prevadzkuje stavbu bez kolaudacného osvedcenia alebo v rozpore s nim alebo umozni
prevadzku stavby inej osobe, alebo nezaznamena v informac¢nom systéme stavbu nadzemnych
a podzemnych vedeni verejnych elektronickych komunikacénych sieti vratane opornych
a vytycovacich bodov a ich zmeny,

d) neuskuto¢ni bez vazneho doévodu neodkladné zabezpeCovacie prace nariadené stavebnym
uradom, nariadené vypratanie stavby alebo odstranenie stavby hroziacej zrutenim.

() Stavebny turad ulozi pokutu od 300 eur do 1 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe poverenej vykonom stavebného dozoru, ktora

a) pripusti, aby postup stavebnych prac bol v nesulade s overenym projektom stavby alebo
s technickymi predpismi alebo so zauzivanymi postupmi stavebnych prac,

b) neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni na stavbe, ak sa to negativne
prejavuje na prevadzke stavby na urceny ucel,

c) neskontrolovala skuto¢ny rozsah a kvalitu dodanych stavebnych vyrobkov a neosvedcila svojim
podpisom spravnost ich dodania, ak tym doSlo k zamene stavebnych vyrobkov, k pouzitiu
nevhodnych stavebnych vyrobkov alebo k mnozZstvovym alebo kvalitativnym rozdielom,

d) nesleduje vedenie stavebného dennika, ak to spodsobi nepravdivy zapis alebo zapis od osoby,
ktora nie je opravnena na zapis,

e) neskontrolovala vecnu spravnost a uplnost dokladov, ktoré sui podkladom na fakturovanie
stavebnych prac a stavebnych vyrobkov a ich sulad s podmienkami zmluv.

(6) Stavebny urad ulozZi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe poverenej viykonom stavebného dozoru na vyhradenej stavbe, ktora
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i)

neskontrolovala odborné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a vhodnost ich pouzivania na stavebné prace, ak tym vznikla Skoda alebo turaz,

neskontrolovala, ¢i je zarucena bezpecnost a ochrana zdravia pri praci, ak to malo za nasledok
uraz,

neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v zhotovovani stavby podla ich
druhu s projektantom alebo so stavebnym inSpektorom alebo netrvala na ich odstraneni podla
pokynu projektanta alebo stavebného inSpektora, ak tym vznikla Skoda alebo stavebné prace
navyse,

nenariadila okamzité prerusenie stavebnych prac, ak zistila, Ze sa uskutoc¢nuju v rozpore
s overenym projektom stavby alebo s vykonavacim projektom, s podmienkami rozhodnutia
stavebného turadu, s bezpecnostnymi alebo technickymi predpismi, s navodmi vyrobcov
stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne hrozi
vznik Skody alebo je ohrozené zdravie Iudi alebo zvierat, alebo ak prerusenie stavebnych prac
bezodkladne neoznamila stavebnému inSpektorovi alebo nezaznamenala v stavebnom denniku,

odsuhlasila zmeny na stavbe, ktoré zhorsuju zakladné poziadavky na stavby, alebo zmeny,
ktoré vyzaduji zmenu projektu stavby alebo nové rozhodnutie o povoleni stavby, alebo
odsuhlasené zmeny nezaznamenala v stavebnom denniku,

neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni na
stavbe, ak to ma za nasledok vznik §kody, stavebnych prac navyse, nefunkénost instalovanych
zariadeni alebo ohrozenie bezpecnosti udi,

nezucastnila sa bez vazneho dovodu na kontrolnej prehliadke stavby uskutoc¢nenej na zaklade
podmienok rozhodnutia o povoleni stavby alebo zvolanej stavebnym uradom alebo stavebnym
inSpektorom v ramci vykonu Statneho stavebného dohladu alebo sa nepodiela na vyhotoveni
zapisnice z kontrolnej prehliadky stavby,

neskontrolovala, ¢i je zarucena bezpecnost a ochrana zdravia pri praci, alebo nespolupracovala
s koordinatorom bezpecnosti na stavenisku, ak tym doslo ku Skode alebo k urazu,

neskontrolovala, ¢i vSetky zmeny vykonavacieho projektu navrhnuté zhotovitelom stavby alebo
stavebnikom, boli odsthlasené projektantom a stavebnym inSpektorom eSte pred ich
uskutoénenim, ak tym doSlo k pracam navySe, ku Skode, k tirazu, k znehodnoteniu nalezu,
k preruseniu stavebnych prac alebo k inej ujme stavebnika.

(7) Stavebny urad ulozi pokutu od 300 eur do 3 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo

pravnickej osobe pri vykone ¢innosti stavbyveduiceho, ktora

a)

b)

c)

d)

€)

neurcila poradie stavebnych prac a suvisiacich odbornych ¢innosti na stavbe a neskoordinovala
stavebné prace zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatelov, ak tym vznikli casové prestoje,
nesulad v nadvaznosti stavebnych prac alebo nedodrzanie harmonogramu uskuto¢novania
stavebnych prac,

neurcila zacatie a skoncenie jednotlivych faz zhotovovania stavby alebo nedohodla so
zhotovitelom stavby harmonogram uskutocniovania stavebnych prac, ak tym vznikol nesulad
nadvaznosti stavebnych prac alebo doslo k omeskaniu vystavby,

nevydala pokyny tykajuce sa casu a spdosobu uskuto¢novania stavebnych prac v zavislosti od
poveternostnych  podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhom prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

nekoordinovala dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo
staveniska, ak to malo za nasledok omeskanie stavebnych prac, prace navysSe alebo vznik
Skody,

neprebera alebo nekontroluje dodavky stavebnych vyrobkov alebo neuchovava doklady o ich
vhodnosti na zamyslané pouzitie,
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f) nevedie stavebny dennik alebo ho vedie tak, Ze déjde k jeho znehodnoteniu alebo
neopravnenym zapisom alebo nevykonava v nom potrebné zapisy, alebo neumozni zapis
opravnenym osobam,

g) nevykazala zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora nie je icastna na zhotovovani stavby, na
vykone Statneho stavebného dohladu, Statneho dozoru alebo odborného dozoru nad
vyhradenymi technickymi zariadeniami alebo vyhradenymi urc¢enymi zariadeniami,

h) nevykazala zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej
navykovej latky.

(8) Stavebny urad ulozi pokutu od 1 000 eur do 3 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe pri vykone ¢innosti stavbyvediiceho, ktora

a) neurcila miesto a bezpecny spdsob uloZenia stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
na stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na technicku infrastruktaru, ak
to sposobi neporiadok na stavenisku ohrozujuci bezpecnost prace,

b) neorganizuje pohyb osob, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po stavenisku
a prijazd k stavbe,

c) nenariadila okamzité prerusenie stavebnych prac alebo inych cCinnosti, ak sa na stavenisku
alebo na stavbe nasla municia alebo kostrové pozostatky, a neoznamila nalez Policajnému
zboru, alebo zistila archeologicky nalez alebo vec, ktora ma pamiatkova hodnotu, a neoznamila
ho stavebnému inSpektorovi, alebo nespravovala sa pokynmi Policajného zboru, organu
Statneho stavebného dohladu alebo pamiatkového uradu,

d) nezabezpecila spojenie s integrovanym zachrannym systémom na zabezpecCenie rychlej
zdravotnej sluzby a zasahu hasic¢skych jednotiek.

(9) Stavebny urad ulozi pokutu od 500 eur do 3 000 eur tomu, kto uskutocniuje vyhradené
¢innosti vo vystavbe bez opravnenia, s neplatnym opravnenim alebo po tom, ¢o mu bolo
opravnenie odnaté organom, ktory ho vydal, alebo zadrzané stavebnym inSpektorom.

(10) Stavebny urad ulozi pokutu od 10 000 eur do 200 000 eur vlastnikovi stavby, ktorym je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, ak v urcéenej lehote nepodal Zziadost
o preskumanie sposobilosti nepovolenej stavby na prevadzku.

(11) V konani o uloZenie pokuty stavebny turad prihliadne na dizku protipravneho stavu a na
zavaznost nasledkov porusSenia povinnosti, ako aj na ochotu napravit zistené porusSenie a odstranit
jeho nasledky.

(12) Ak ten, komu bola ulozena povinnost v rozhodnuti o odstraneni stavby odstranit stavbu
a stavbu neodstrani a uradu vzniknu naklady s odstranenim tejto stavby, vznika tradu zalozné
pravo k pozemku alebo inej nehnutelnosti tejto osoby vo vyske nakladov suvisiacich s odstranenim
stavby. Ak povinna osoba neuhradi naklady stavebnému uradu, stavebny urad da navrh na zapis
zalozného prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona, do katastra nehnutelnosti. Bez uspokojenia
prava uradu zo zalohu nemozno zaloh previest na inu osobu.

(13) Ak mozno nariadit odstranit stavbu, stavebny turad moéze nariadit prepadnutie stavby do
vlastnictva Statu, ak by odstranenie stavby nebolo ucelné alebo stavbu je mozné vyuzit vo
verejnom zaujme. Prepadnutie stavby mozno ulozit samostatne alebo spolu s pokutou.

(14) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoslo k naprave ani po vykonatelnosti
rozhodnutia o ulozeni pokuty alebo ak doslo k opakovanému poruseniu povinnosti do troch rokov
od ulozenia skor ulozenej pokuty, mozno ulozit pokutu do vysky dvojnasobku hornej hranice

pokuty.
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(15) Ulozit pokutu alebo prepadnutie stavby mozno do troch rokov odo dna, ked doSlo
k poruseniu povinnosti.

(16) Pokuty st prijmom Statneho rozpoctu.

PIATA CAST
SPOLOCNE, PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 60
Spoloéné ustanovenia

(1) Ak sa v osobitnych predpisoch pouzivaju slova ,uskutocnovanie stavby®, rozumie sa tym
~zhotovovanie stavby“ podla tohto zakona.

(2) Ak sa v tomto zakone uvadza vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, rozumie sa nim aj
spravca majetku statu, spravca majetku vyssieho tizemného celku alebo spravca majetku obce. Ak
sa v tomto zakone uvadza vlastnik pozemku, rozumie sa nim aj spravca pozemku nezisteného
vlastnika.

(3) Urad vedie v informa¢nom systéme na ucely ohlasenia odstranenia nepovolenej informacne;j
konstrukcie zoznam zaujmovych zdruzeni vlastnikov informaénych konstrukcii, ktoré je
registrované podla § 20i ods. 2 Obcianskeho zakonnika najmenej pat rokov a jeho c¢lenovia
vlastnia najmenej 9 000 informac¢nych konstrukcii s velkostou informacnej plochy vaéSou ako
3 m2.

(4) Poplatky za tikony a konania uradu sa platia podla zakona o spravnych poplatkoch.

() Stavebny urad je povinny umoznit icastnikovi konania nazeranie do spisu v rozsahu podla
§ 23 spravneho poriadku.

§ 61
Vztah k spravnemu poriadku

(1) Na konanie podla tohto zakona sa
a) vztahuje spravny poriadok okrem § 14, 15a, 28, § 33 ods. 2 a § 62 azZ 68,
b) spravny poriadok nepouzije na

1. urcenie prislusného stavebného tiradu na konanie podla tohto zakona,

2. urcenie, ¢i ide o zmenu stavebného zameru alebo o zmenu projektu stavby podla § 31 ods. 6,
3. overovanie projektu stavby a kolaudaciu stavby,
4

. ohlasenie drobnych stavieb alebo drobnych stavebnych prac a ohlasenie odstranenia
nepovolenej informacnej konstrukcie,

5. overenie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

6. poskytovanie udajov a informacii dotknutym organom projektantovi na vypracovanie
stavebného zameru,

7. vydavanie doloziek suladu.

(2) Ak je konanie prerusené, lehoty podla tohto zakona neplynu. Proti rozhodnutiu o preruseni
konania sa stavebnik mé6ze odvolat.

(3) V konaniach podla tohto zakona nemozno podat ziadost ani odvolanie tistne do zapisnice.
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§ 62
Splnomocnovacie ustanovenia

(1) Urad ustanovi vSeobecne zaviznym pravnym predpisom
a) nalezitosti jednotlivych druhov podani,
b) podrobnosti o ¢leneni stavieb,

¢) podrobnosti o druhoch, obsahu a forme dokumentacie stavby vratane podrobnosti o spdsobe
prerokovania navrhu stavebného zameru, vyhodnotenia pripomienkového konania, sprave
z prerokovania navrhu stavebného zameru a priebehu kolaudacie,

d) vSeobecné technické poziadavky na vystavbu a poziadavky na bezbariérové navrhovanie
a uzivanie stavieb, vratane poziadaviek na prevadzku staveniska,

e) podrobnosti o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave a zhotovovani stavby a o vykone
geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky.

(2) Obec moze ustanovit vSeobecne zavaznym nariadenim podmienky na urcenie casu
uskutocnovania stavebnych prac na utzemi obce alebo jej Casti, a to s ohladom na ochranu
no¢ného kludu, dni pracovného pokoja a sviatkov a s ohladom na obc¢ianske spolunazivanie;
nemozno obmedzit ¢as pri takych stavebnych pracach, ktorych technolégia nedovoluje ich
prerusenie, a stavebnych pracach pri mimoriadnych udalostiach alebo vo verejnom zaujme.

§ 63
Preskumanie sposobilosti nepovolenej stavby na prevadzku

(1) Ak odsek 2 neustanovuje inak, stavebny urad na ziadost vlastnika stavby osved¢i sposobilost
stavby na prevadzku, ak ide o stavbu zhotovenu bez stavebného povolenia alebo bez ohlasenia,
alebo stavbu uzivanu bez kolaudacného rozhodnutia podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov od 1. januara
1990 do 31. marca 2024 a vlastnik stavby preukaze, ze

a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym poziadavkam na
stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva, a stavebny urad
v konani zisti, Zze stavba neohrozuje Zivot,

b) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podla
osobitnych predpisov,

c) stavba nebola postavena v rozpore so zaujmami chranenymi podla zakonov ucinnych v case
zhotovenia alebo v case preskumania podla toho, ktora skutocnost je pre vlastnika
priaznivejsia; za takuito stavbu sa povazuje aj stavba nachadzajuca sa v chranenom tizemi,

d) stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo vjeho ochrannom pasme, alebo
v ochrannom pasme, alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia, alebo zZe
prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo technickej infrastruktury, v ktorej ochrannom
pasme alebo bezpec¢nostnom pasme sa stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme
alebo bezpec¢nostnom pasme suhlasi,

e) ku stavbe je vypracovana dokumentacia skutkového stavu existujucej stavby na tucely
kolaudacie nepovolenej stavby, ak si vypracovanie takejto dokumentacie stavebny urad vyziada.

(2) Ak sa stavba nachadza v priestorovo separovanej lokalite, ktora vytvara koncentrovanu
a generacne reprodukovanu chudobu, podmienky podla odseku 1 sa neuplatnia a stavebny urad
na ziadost vlastnika stavby osved¢i stavbu zhotovenu bez stavebného povolenia alebo bez
ohlasenia alebo stavbu uzivanu bez kolaudac¢ného rozhodnutia podla zakona ¢. 50/1976 Zb.
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0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov od 1.
januara 1990 do 31. marca 2024, ak vlastnik

a) preukaze, ze je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu
pozemku podla osobitnych predpisov,

b) preukaze, Ze stavbu pouziva na byvanie pre vlastnu potrebu a potrebu ¢lenov svojej rodiny,

c) preukaze na zaklade obhliadky vykonanej stavebnym uradom, zZe stavba neohrozuje zivot
a stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo
v ochrannom pasme, alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia, alebo ze
prevadzkovatel dopravnej infrastruktuary alebo technickej infrastruktury, v ktorej ochrannom
pasme alebo bezpecnostnom pasme sa stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme
alebo bezpecnostnom pasme suhlasi, najmd ak stavba vznikla pred vznikom dopravnej
infrastruktury alebo technickej infrastruktary.

(3) Vlastnik stavby je povinny podat Ziadost o preskiimanie spdsobilosti nepovolenej stavby na
prevadzku. Ak ide o preskumanie spodsobilosti stavby na prevadzku podla odseku 2, vlastnik
stavby je povinny podat zZiadost do 1. januara 2033. Prilohou zZiadosti je dokumentacia
potvrdzujuca skutocnosti podla odseku 1 alebo podla odseku 2 vratane zaviaznych stanovisk
dotknutych organov.

(4) Ak vlastnik stavby preukaze sposobilost stavby na prevadzku podla odseku 1 alebo podla
odseku 2, stavebny urad vyda na stavbu osvedcenie o sposobilosti stavby na prevadzku.
Osvedcenie o sposobilosti stavby na prevadzku ma ucinky kolaudaéného osvedcéenia podla tohto
zakona.

(5) Ak vlastnik stavby nepreukaze splnenie podmienok podla odseku 1 alebo podla odseku 2,
stavebny urad nariadi odstranenie stavby. Ak vlastnik stavby nepreukaze uzivanie stavby bez
stavebnotechnickych a prevadzkovych nedostatkov, stavebny urad nariadi neodkladné stavebné
upravy. Ak vlastnik stavby neuskuto¢ni nariadené neodkladné stavebné upravy a neodstrani
chybny stav, stavebny tirad nariadi odstranenie stavby.

(6) Ak ide o nedokoncenu stavbu pocas preskiumavania podmienok spdsobilosti nepovolenej
nedokoncenej stavby na prevadzku, zostavaju stavebné prace prerusené, ak stavebny urad neurcil
inak. Stavebny trad moze umoznit len dokoncenie rozostavanej casti stavby, ktorej nedokoncenie
by ohrozilo mechanicku odolnost a stabilitu stavby alebo jej protipoZiarnu bezpecnost, znemoznilo
budiice dokoncenie stavby alebo poSkodilo Zivotné prostredie alebo zdravie Iudi alebo zvierat
v okoli stavby.

(7) Ak vlastnik stavby nepoda ziadost o preskumanie spodsobilosti nepovolenej stavby na
prevadzku ani na vyzvu stavebného uradu, stavebny urad nariadi odstranenie stavby. Lehota vo
vyzve na podanie ziadosti podla odseku 1 nesmie byt kratsia ako 60 dni.

(8) Ustanovenia tohto paragrafu, ustanovenia tykajiice sa rozhodnutia o povoleni stavby
a o kolaudacii stavby sa primerane pouziju aj na dokoncenie rozostavanej stavby. Stavebny urad
vyda stavebnikovi rozhodnutie, ktorym urc¢i podmienky pre zhotovenie rozostavanej stavby
a poziadavky na uskutocnenie kolaudacie alebo na upustenie od kolaudacie.

§ 64
Register stavieb
(1) Do registra stavieb, ktory sa vedie v informac¢nom systéme, sa zapisuju
a) udaje o stavbach,

b) tdaje o zhotovitelovi stavby,
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¢) zoznam certifikovanych generalnych zhotovitelov vyhradenych stavieb,

d) register reprezentativnych zdruzeni vlastnikov informaénych konstrukeii.

(2) Do informac¢ného systému sa vkladaju udaje o stavbach pre bezpecnost Statu a stavbach pre
obranu statu iba v rozsahu, v ktorom nemoézu ohrozit ochranu utajovanych skutoc¢nosti a citlivych
informacii podla osobitnych predpisov alebo plnenie tiloh spravodajskych sluzieb.

§ 65
Prechodné ustanovenia

(1) Pravne vztahy a z nich vyplyvajiice prava a povinnosti, ktoré vznikli podla doterajsich
predpisov v oblasti vystavby, zostavaju zachované, ak tento zakon neustanovuje inak.

(2) Konania zacaté na stavebnych turadoch podla doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skonc¢ené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia na stavebnom urade podla
doterajsich predpisov podla predpisov u¢innych do 31. marca 2024.

(3) Na konania zacaté a pravoplatne neskoncené do 31. marca 2024 sa vzfahuje zakon
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

(4) Konania zacaté na stavebnych uradoch podla doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncéené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024 a tykaju sa nariadovania opatreni na stavbach
vo verejnom zaujme, prejednavania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne delikty
vo vystavbe a vykonu rozhodnuti stavebnych turadov vratane odstranovania stavieb, dokonci
stavebny tirad podla doterajsich predpisov.

(5) Zhotovené stavby, zmeny stavieb, ktoré boli povolené podla doterajSich predpisov, ale ktoré
neboli skolaudované do 31. marca 2024, a ziadosti o kolaudaciu podané do 31. marca 2024, sa
skolauduju podla doterajsich predpisov.

(6) Stavby a zmeny stavieb, na ktoré sa vztahovalo ohlasenie, ktoré boli ohlasené do 31. marca
2024, sa dokoncia podla doterajsich predpisov.

(7) Konania zacaté a pravoplatne neskonc¢ené do 31. marca 2024 dokon¢i stavebny urad podla
doterajsich predpisov podla predpisov iicinnych do 31. marca 2024 najneskor do 31. marca 2026.
Obce delimituju nevybavené spisy na urad do 30. aprila 2026. Cas od 1. aprila 2026 do 30. aprila
2026 sa nezapocita do plynutia lehot na rozhodnutie podla tohto zakona.

(8) Konania zacaté a pravoplatne neskoncené podla doterajsich predpisov 31. marca 2026, ktoré
neskoncil stavebny urad podla odseku 7, dokon¢i urad podla doterajsich predpisov.

(9) Ucinnostou tohto zdkona stracaju platnost uizemné rozhodnutia o umiestneni stavby vydané
podla doterajsich predpisov, ak stavebnik nema vlastnicke pravo alebo iné pravo k pozemku, ktoré
mu zaniklo alebo ak stratilo platnost stavebné povolenie vydané na ich zaklade; to sa nevztahuje
na liniové stavby a stavby technickej infrastruktiry. Pre stavby, na ktoré bolo vydané platné
uzemné rozhodnutie a na ktoré sa zaroven podla doterajsSich predpisov nevyzadovalo stavebné
povolenie a ani ohlasenie stavebnému uradu, sa nevyZaduje rozhodnutie o povoleni stavby,
ohlasenie a ani overenie projektu stavby podla tohto zakona.

(10) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané podla doterajsich predpisov, ktoré
nezaniklo podla odseku 9, je rozhodnutim o povoleni stavby podla tohto zakona. Dokumentacia na
uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby podla doterajsich predpisov, na zaklade ktorej bolo
vydané uzemné rozhodnutie podla prvej vety, je schvalenym stavebnym zamerom podla tohto
zakona. Ak bude uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby podla prvej vety a dokumentacia na
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uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby podla druhej vety podkladom na vypracovanie projektu
podla tohto zakona, k vypracovanému projektu sa moéze vyjadrit dotknuty organ a dotknuta
pravnicka osoba, ktoré by sa inak mohli vyjadrit k Ziadosti o stavebné povolenie podla doterajsich
predpisov.

(11) Konania vo vzfahu k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam suvisiacich s jadrovym
zariadenim v areali jadrového zariadenia zacaté na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky
a pravoplatne neskoncené do 31. marca 2030 sa dokonéia na Urade jadrového dozoru podla
doterajsich predpisov. Na konania vo vztahu k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam suvisiacich
s jadrovym zariadenim v areali jadrového zariadenia zacaté na Urade jadrového dozoru Slovenskej
republiky a pravoplatne neskoncené do 31. marca 2030 sa vztahuje zakon ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
ucinny do 31. marca 2024.

(12) Ak platné zaverecné stanovisko alebo platné rozhodnutie zo zistovacieho konania vydané
podla doterajsich predpisov neobsahuje nalezZitosti rozhodnutia o povoleni stavby, rozhoduje
v konani o stavebnom zamere urad, alebo Specialny stavebny urad.

(13) Ak osobitné predpisy neustanovuju inak, vlastnik alebo prevadzkovatel stavby technickej
infrastruktiry doplni pociatoéné udaje do informaéného systému v lehote do 1. oktébra 2024.
Udaje o stavbach preukazatelne zrealizovanych pred 1. aprilom 2024, ktoré su nepretrzite uzivané
bez stavebnotechnickych a prevadzkovych nedostatkov, doplni v rozsahu, v akom nimi disponuje
vo vlastnom informac¢nom systéme.

(14) Fyzicka osoba moze vykonat akykolvek procesny ukon podla tohto zakona aj pisomnou
formou do 31. decembra 2028. Ohlasenie podla tohto zakona mozno vykonat aj pisomne do 31.
marca 2028. Stavebny urad vyda osvedcenie o ohlaseni podané podla prvej vety do 15 dni od
podania ohlasenia. Drobna stavba alebo drobné stavebné prace sa povazuju za ohlasené
dorucenim osvedcenia o ohlaseni.

(15) Do ucinnosti zapisu do registra reprezentativnych zdruZeni vlastnikov informacnych
konstrukecii sa reprezentativnym zdruZenim vlastnikov informacénych konstrukeii rozumie
zaujmové zdruzenie vlastnikov reklamnych stavieb registrované podla § 129a zakona ¢. 50/1976
Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 294/2014
Z.7Z.

(16) Ak stavebnotechnické rieSenie stavby zhotovenej pred 1. aprilom 2024 podla znaleckého
posudku umoznuje priestorové vyclenenie jednotlivych podlazi zhotovenej stavby ako stavby na
stavbe, povazuje sa takato stavba za stavbu na stavbe podla tohto zakona.

(17) Stavby postavené pred 1. oktobrom 1976 sa povazuju za stavby postavené v sulade
s platnymi predpismi. Stavby postavené od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989 sa povazuju za
stavby postavené v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ak sa nepretrzite vyuzivaju na svoj ucel
a vlastnik stavby je vlastnikom pozemku, na ktorom je takato stavba postavena, alebo ma iné
pravo k pozemku, alebo je v konani o usporiadanie vztahu k pozemku.

§ 65a
ZrusSenie Slovenskej stavebnej inSpekcie

(1) Zrusuje sa Slovenska stavebna inspekcia, zriadena zakonom c¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

(2) Posobnost Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti Statneho stavebného dohladu podla
doterajsich vseobecne zavaznych pravnych predpisov je pdosobnostou stavebného tiradu vykonavat
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Statny stavebny dohlad podla tohto zakona.

(3) Konania v oblasti podla odseku 2, ktoré do 31. marca 2024 zacali a ktoré neboli pravoplatne
skoncené pred 1. aprilom 2024, dokonc¢i stavebny urad podla tohto zakona. Pravne ucinky
ukonov, ktoré v konani podla prvej vety nastali pred 1. aprilom 2024, zostavaju zachované.

(4) Ak sa v doterajsich pravnych predpisoch pouziva pre oblast podla odseku 2 pojem ,Slovenska
stavebna inSpekcia®“ vo vSetkych tvaroch, rozumie sa tym ,stavebny tirad“ v prisluSnom tvare.

(5) V suvislosti s prechodom podsobnosti podla odseku 2 prechadzaju od 1. aprila 2024 prava
a povinnosti vyplyvajice zo Statnozamestnaneckych vztahov, pracovnopravnych vztahov a inych
pravnych vztahov zamestnancov zabezpecujucich vykon tejto kompetencie, ako aj prava
a povinnosti z inych pravnych vztahov zo Slovenskej stavebnej inSpekcie na urad. Majetok statu,
ktory bol k 31. marcu 2024 v sprave Slovenskej stavebnej inSpekcie a ktory sluzi na zabezpecenie
vykonu kompetencie v oblasti podla odseku 2, prechadza od 1. aprila 2024 do spravy uradu.
Podrobnosti o prechode tychto prav a povinnosti a o prechode spravy majetku statu urci urad ako
organ, ktory vo vztahu k Slovenskej stavebnej inSpekcie vykonava funkciu zriadovatela.

§ 66
Uéinnost

Tento zakon nadobuda tcinnost 1. aprila 2024.

Zuzana Caputova v. r.
Boris Kollar v. r.

Eduard Heger v. r.



Strana 58 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 201/2022 Z. z.

a)
b)
c)

d)

=

h)
i)
j)
k)

a)

b)

c)

d)

Priloha ¢. 1
k zakonu ¢. 201/2022 Z. z.

Vyrobky, konstrukcie a predmety, na ktoré sa nevztahuje tento zakon a drobné stavebné
prace, ktoré nepodliehaja ohlaseniu ani povoleniu podla tohto zakona

(1) Tento zakon sa nevztahuje na

oznacenia prevadzkarni obchodnym menom a pracovisk nazvom,
oznacenie ulice alebo in€ého verejného priestranstva nazvom,
oznacenie budovy supisnym c¢islom a orientacnym c¢islom,

znacky, symboly a piktogramy tykajuce sa prevadzky stavby, ochrany pred poziarmi alebo
bezpecnosti pri praci,

dopravné znacky a dopravné zariadenia, ktoré nie st stavbou podla tohto zakona,
opisné znacky a vodohospodarske znacky,

turisticky smerovnik alebo informac¢ny panel s mapou alebo inou nauc¢nou informaciou
textového alebo obrazového charakteru umiestneny na turistickej trase,

pamatné tabule, reliéfy a busty na fasade budovy, ktora nie je narodnou kultirnou pamiatkou,
zariadenia geodetickych bodov,
postové schranky,

putace, balony, plachty, letaky a iné hnutelné veci, ktoré nie su stavebnou konstrukciou a nie
su docasnou informaénou konstrukciou.

(2) Ohlaseniu ani povolovaniu podla tohto zakona nepodliehaju:

vymena existujiceho vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia, vedenia elektronickej
komunikac¢nej siete alebo nadzemného plynarenského zariadenia za vonkajSie podzemné
vedenie alebo zariadenie v povodnej trase, vratane sucasti prenosovej sustavy, distribucnej
sUstavy, prepravnej siete alebo distribucnej siete podla osobitného predpisu alebo elektronickej
komunikacnej siete podla osobitného predpisu, ak sa takato vymena neuskutocnuje na tizemi
so stupniom ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny,

vymena a uprava technoléogie elektroenergetickych zariadeni tvoriacich sucast prenosovej
sustavy alebo distribucnej sustavy, zariadeni elektronickych komunikacnych sieti, verejnych
vodovodov a verenych kanalizacii a plynarenskych zariadeni tvoriacich stcast prepravnej siete
alebo distribucnej siete, ak sa takouto vymenou alebo upravou technologie alebo zariadeni
nemoéze negativne ovplyvnit ZzZivotné prostredie, ohrozit zdravie Iudi alebo zvierat, ohrozit
protipoziarna bezpecnost, ani stabilita a bezpecnost pri uzZivani stavby a ak sa nepresiahne
povodna zastavana plocha alebo priemet vedenia na pozemok,

udrzba, oprava, uprava a doplhanie elektrickych vedeni prenosovej stistavy alebo distribuéne;
sustavy vratane doplnenia sticasti podla osobitného predpisu, bez ohladu na vySku napéitia,
vedeni elektronickych komunikaénych sieti, plynarenskych zariadeni, verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii, ak sa nepresiahne pévodna zastavana plocha alebo priemet vedenia na
pozemok,

zriadenie elektrickej pripojky urcenej pre pripojenie odberného elektrického zariadenia do
sustavy podla osobitného predpisu, zriadenie telekomunikacnej pripojky k elektronicke;j
komunikacnej sieti, a zriadenie pripojovacieho plynovodu, prostrednictvom ktorého sa odberné
plynové zariadenie pripaja k distribucnej sieti, zriadenie vodovodnej alebo kanalizacnej pripojky
a zaustenia do verejnej kanalizacie,
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€)

=

upravy odbernych elektrickych zariadeni odberatela elektriny vyvolané upravami elektrickych
vedeni, prostrednictvom ktorych boli odberné elektrické zariadenia pripojené do prenosovej
sustavy alebo distribu¢nej sustavy podla osobitného predpisu, upravy existujucich verejnych
elektronickych komunikaénych sieti, a ipravy odbernych plynovych zariadeni odberatela plynu
vyvolané upravami plynarenskych zariadeni, prostrednictvom ktorych boli odborné plynové
zariadenia pripojené do distribucnej siete,

sklenik s jednym nadzemny podlazim so zastavanou plochou do 25 mz,

g) stavby, ktoré su urcené na zadrziavanie dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch do objemu

h)

a)

b)

c)

d)

25 ms3,

stavby, ktoré su1 uréené vo vonkajsich priestoroch na zniZovanie teploty vonkajSieho prostredia
a nemaju konstrukénu vysku viac ako 5 m.

(3) Drobné stavebné prace, ktoré nepodliehaju ohlaseniu ani povoleniu podla tohto zakona,

stavebné upravy jednoduchej stavby alebo drobnej stavby, ak sa nimi zasadne nezasahuje do
nosnej konstrukcie stavby a nemodze sa nimi negativne ovplyvnil Zivotné prostredie, ohrozit
zdravie Iudi alebo zvierat, ohrozit protipoziarna bezpecnost, ani stabilita a bezpecnost pri
uzivani stavby; za stavebnu upravu podla tohto bodu sa nepovazuje stavebna obnova
obvodového alebo streSného plasta alebo vyplnovych konstrukcii budovy v rozsahu vyznamnej
obnovy,

zmena dispozicie existujucich priestorov v stavbe v rozstavanej stavbe, ak tieto zmeny
nezasahuju do statickych ¢asti stavby a neohrozuju protipoziarnu bezpec¢nost,

udrzba stavby, najma

1. opravy obvodového plasta, opravy a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech,
vymena odkvapovych zlabov a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovacskych, tesarskych
stresnych vyrobkov, vymena vyplnovych konstrukcii otvorov, ak nejde o narodnu kulturnu
pamiatku alebo o chranené pamiatkové uizemie, dalej opravy oplotenia a vymena jeho casti,
ak sa tym nemeni jeho trasa a velkost,

2. opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnutornych priecok,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb, podhladov, dveri, stresnych skladacich schodov
a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, Zzaluzii, slnolamov a tieniacich clon,
vlajkovych stoziarov, uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov, slnecnych zariadeni na
strechach alebo obvodovych plastoch budov,

3. udrzba a opravy elektrickych vedeni a vedeni elektronickych komunikacnych sieti,
bleskozvodov a uzemnovacich sustav, plynarenskych zariadeni a iného technického,
energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena jeho sucasti, ak sa
tym zasadne nemeni jeho pripojenie na technicku infrastruktaru ani nezhorsi vplyv stavby
na okolie alebo na zZivotné prostredie,

4. vyvmena a opravy technickych systémov budovy aich sucasti, vymena centralnych
vysavacov, drvicov odpadov a ich rozvodov,

5. vymena zabudovanych zariadovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, drezov, vani,
WC mis, pisoarov aich rozvodov, vstavanych skrin, obkladov stien a iného vstavaného
nabytku a interiérového zariadenia,

6. maliarske, natieracské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky
interiéru,

7. oznacovanie a udrzba informaénych konstrukcii a zmontovanych vyrobkov a ich okolia,

inzinierske stavby a ich doplnenia, opravy a tpravy

1. oprava pletivovych konstrukcii a vyrobkov, ak sa nebude menit ich trasa a ktoré netvoria
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

hranicu s pozemnou komunikaciou ani s verejnym priestranstvom,

oprava a zriadovanie elektrickych ohradnikov a docasnych oplotkov na polnohospodarskej
pode a lesnych pozemkoch sluziacich na ochranu polnohospodarskych plodin a vysadieb
stromov a krov pred skodami spésobenymi zverou alebo na ochranu hospodarskych zvierat,
ak nejde o jednoduchu stavbu podla prilohy ¢. 3 ods. 1 pism. b) 6smeho bodu,

oprava a udrzba skladovych, vystavnych a manipula¢nych pléoch do 100 m? v uzavretych
arealoch, na ktorych nebudu skladované vybusné alebo horlavé latky,

brany a rampy, ktorymi sa uzatvaraju dvory, ak nie su sucastou oplotenia,
stavby mostnych vah a zakladov pre technolégiu,

odstavné plochy a konstrukcie pre uchytenie bicyklov a kolobezZiek, stojiska pre odpadové
nadoby, ak nie st umiestené v chranenom tuzemi,

opravy umeleckych diel a paméatnikov vo verejnych parkoch a zahradach do 25 m? plochy
a 3 m vysky,
elektrické vedenia bez ohladu na vysku napdtia, vedenia elektronickej komunikacnej siete

a zvody antén v uzavretych priestoroch stavieb, vratane ich udrzby a vratane doplnenia
sucasti sustavy podla osobitného predpisu,

opravy vodovodu, kanalizacie a teplovodu, ak sa nemeni ich trasa a ochranné pasmo, ak
nie st vodnymi stavbami,

lokalne povrchové opatrenia mimo vodnych tokov a mokradi sluziace na zadrzanie
a zdrzanie vody v krajine, ak nejde o drobnu stavbu podla prilohy ¢. 2 ods. 2 pism. d),

priepusty na pozemnych komunikaciach, Zelezni¢nych a Specialnych drahach, nastupné
ostrovéeky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky,

antény aich nosné konstrukcie vratane elektronického a komunika¢ného zariadenia
a stavby elektronickych komunikacnych sieti umiestniovanych na existujucich
konstrukciach do celkovej vysky 1,5 m,

sirény vratane podpornych konstrukcii a nevyhnutného zariadenia do celkovej vysky 1,5 m,
konstrukcie sadov, chmelnic a vinohradov,

podpory a lanové drahy pre nakladnu dopravu, ktoré nevedii ponad verejni pozemnu
komunikaciu,

informacné konstrukcie s najvaésou informaénou plochou do 1,2 m? umiestnené na stipe
verejného osvetlenia alebo na stlpe trakéného vedenia, ak nezasahuju do prejazdného
profilu pozemnej komunikacie ani do priechodového prierezu drah,

konstrukcie na slavnostnu vyzdobu, zariadenia na osvetlenie budov, leSenia, kratkodobé
prenosné zariadenia a konstrukcie s dobou trvania najviac 30 po sebe iducich dni
nachadzajace sa v zastavanom uzemi obce,

scénické stavby a kulisy pre film, divadlo alebo televiziu, cirkusové stany a prenosné
docasné haly urcené pre najviac 50 osob,

udrzba a opravy trafostanice,

predizenie nadzemnych elektrickych vedeni nizkeho napéitia a vedeni elektronickych
komunikaénych sieti v zastavanom uzemi obce, ak sa toto umiestfiuje na pozemku, na
ktorom je ulicna zelen alebo na ploche vymedzenej pre umiestnenie stavieb vo verejnom
zaujme a predizenie vedenia sa stava sucastou existujuceho nadzemného vedenia
distribucnej sustavy podla osobitného predpisu alebo sucastou verejnej elektronickej
komunikacnej siete,

stavebné upravy a udrzba sucasti kolajovych drah a trolejbusovych drah,
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22. stavebné upravy a udrzba suicasti pozemnych komunikacii,

23. docasné zariadenie staveniska umiestnené na pozemku stavebnika alebo so sthlasom
vlastnika nehnutelnosti, na ktorom bude doc¢asne umiestnené,

24. sadové upravy a nahradné vysadby, ak si nevyzaduju zasadné terénne upravy podliehajiice
povolovaniu podla tohto zakona.



Strana 62 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 201/2022 Z. z.

a)

b)

c)

d)

€)

h)

i)
j)

a)

b)
c)

d)

€)

h)
i)

Priloha ¢. 2
k zakonu ¢. 201/2022 Z. z.

Drobné stavby a jej zmeny a drobné stavebné prace

(1) Drobnymi stavbami su tieto stavby a konStrukcie:

nepodpivni¢ena stavba do 25 m? zastavanej plochy a do 5 m vySky bez obytnych miestnosti, bez
hygienického zariadenia a bez vykurovania, ktora nesluzi na vyrobu ani na skladovanie
horTavych kvapalin alebo plynov v zastavanom tizemi obce,

zmontovany vyrobok, altanok, predajny stanok a rekreacna stavba s jednym nadzemnym
podlazim so zastavanou plochou do 25 m? a do 5 m vysky v zastavanom tizemi obce,

podzemna stavba, zemna pivnica, ak zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hlbka 3 m
v zastavanom uzemi obce,

bazén v zahrade,

stavba pre hospodarske zvierata s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou do
16 m? a do 5 m vysSky v zastavanom tizemi obce,

sklenik s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou od 25 m? do 50 m2 ado 5m
vysky,
pripojky, ak tento zakon neustanovuje v prilohe ¢. 1 inak, a zaustenia stavieb a pozemkov na

verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a pozemkov a pripojenie drobnych stavieb
a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby,

informacéné konstrukcie s najvaésou informac¢nou plochou vaésou ako 1,2 m? a mensou ako
20 m2,

domové Zumpy s objemom do 12 ms,

dom na strome a mobilny dom do 25 m? zastavanej plochy v zastavanom uzemi; za mobilny
dom sa nepovazuje obytné vozidlo s pridelenym evidenc¢nym c¢islom vozidla.

(2) Za drobné stavby sa povazuju aj:

pristresok s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou do 50 m? a do vysky 5 m
v zastavanom tzemi obce,

opravy a rekonstrukcia sticasti zeleznicnych a Specialnych drah,
docasné zariadenie staveniska,

objekty sluiziace na zadrzanie zrazkovej vody alebo odvedenie zrazkovej vody prostrednictvom
vsakovacieho zariadenia, ak nie si1 vodnou stavbou,

oplotenie tvoriace vlastnicku hranicu v zastavanom uzemi obce; ak su situované v ramci
existujucich uzavretych a suvislych priemyselnych, energetickych a inych arealov aj mimo
zastavaného tizemia obce,

ploty s murikom, nepletivové ploty a ploty, ktoré tvoria hranicu s pozemnou komunikaciou
alebo sverejnym priestranstvom v zastavanom uzemi obce; ak su situované v ramci
existujucich uzavretych a suvislych priemyselnych, energetickych a inych arealov aj mimo
zastavaného tizemia obce,

stavebné prace suvisiace s banskymi dielami a geologickymi dielami, ktoré nepodliehaju dozoru
organov Statnej banskej spravy ani organov statnej geologickej spravy,

opravy a rekonstrukcie sucasti ciest,

stavby elektronickych komunikaénych sieti umiestnovanych na existujucich konstrukciach od
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1,5 m do 6 m vysky a 2,5 m Sirky,

j) prizemné stavby elektronickych komunikac¢nych sieti v zastavanom tuzemi obce, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 15 m? a vysku 3 m,

k) nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom do 25kW vratane odberného elektrického

zariadenia pre nabijaciu stanicu jej vnutornej instalacie, ak odsek 6 neustanovuje inak.

(3) Za drobné stavebné prace sa povazuju stavebné upravy existujucej stavby, ak nie st uvedené
v prilohe ¢. 1, a drobné stavebné prace na udrzbe stavby okrem stavebnych prac podla prilohy ¢. 1
ods. 3 pism. c).

(4) Za drobné stavby sa nepovazuju:

a) stavby skladov, vyrobni a prevadzkarni s horlavymi kvapalinami, s horlavymi skvapalnenymi
uhlovodikovymi plynmi, s horlavymi a horenie podporujtucimi plynmi a s vybusninami,

b) stavby pre civilni ochranu obyvatelstva, najma ochranné stavby a stavby pre ochranu pred
poziarmi, najma hasi¢ské stanice alebo hasi¢ské zbrojnice,

c) stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni,

d) stavby cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov a stlacenych plynov pre pohon
motorovych vozidiel,

e) stavby precerpavajucich horlavych kvapalin, horlavych plynov, stavby plniarni tlakovych nadob
horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom,

f) stavby v pobreznych pozemkoch, inundaé¢nych tzemiach, tizemiach s retenénym potencialom
a v ochrannom pasme vodarenského zdroja, vodné stavby,

g) stavby, a to aj ked splfaju kritéria drobnych stavieb, ak tieto stavby mozu negativne ovplyvnit
statiku konstrukcii, prevadzku alebo bezpecnost susednych stavieb a svojho okolia,

h) stavby, ktorych sucastou su vyhradené technické zariadenia alebo urcené technické zariadenia
podla osobitnych predpisov.

(B) Za drobné stavebné prace sa nepovazuju prace na obnove stavby, ktora je narodnou
kultarnou pamiatkou alebo objektom v pamiatkovej rezervacii.

(6) Za drobné stavby sa nepovazujui nabijacie stanice umiestnené v stavbe, ak celkovy vykon
nabijacich stanic je viac ako 25kW, alebo ak umiestnenie dalsej nabijacej stanice v stavbe by
presiahlo celkovy vykon umiestnenych nabijacich stanic viac ako 25kW.

(7) Za drobné stavebné prace sa povazuju aj stavebné upravy podla osobitného predpisu.
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Priloha ¢. 3
k zakonu ¢. 201/2022 Z. z.

Jednoduché stavby, terénne tpravy, konstrukcie a zmontované vyrobky

(1) Jednoduchymi stavbami st

a) tieto budovy a ich zmeny:

b)

1.

bytové budovy na byvanie a budovy na individualnu rekreaciu s jednym podzemnym
podlazim a s jednym nadzemnym podlazim a podkrovim alebo ustipenym podlazim do
300 m? zastavanej plochy,

. podzemné stavby do 300 m? zastavanej plochy s jednym podzemnym podlazim do 3 m hibky,

ktoré nie su vodnymi stavbami,

3. jednopodlazné nebytové budovy do 300 m? zastavanej plochy a do 10 m vysky,

4. stavby nepodpivnicené s jednym nadzemnym podlazim do 150 m? zastavanej plochy a do

6.

8 m vysky na polnohospodarske tucely, na lesnicke ucely alebo na polovnicke ucely okrem
stavieb na ustajnenie a chov zvierat,

. stavby pre hospodarske zvierata s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou do

50 m? a do 5 m vysky,

horska utulna,

tieto inzinierske stavby a konstrukcie a ich zmeny:

1.

10.

11.

12.

13.

podzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného predpisu,
a podzemné vedenia elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane
sucasti siete podla osobitného predpisu, ak nie je v tomto zakone ustanovené inak,

nadzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného predpisu,
a nadzemné vedenia elektronickej komunikac¢nej siete a plynarenské zariadenia vratane
sucasti siete podla osobitného predpisu, ak nie je v tomto zakone ustanovené inak,

oporné mury do 1,5 m vysky,
skladové, vystavné a manipula¢né plochy do 300 m2,

nadrze na vodu do 100 m?® objemu vo vzdialenosti najmenej 50 m od budovy s obytnymi
alebo pobytovymi miestnostami vratane vykopov a zasypov pre uloZenie,

zasobniky na vodu alebo na iné nehorlavé kvapaliny do 100 m*® objemu a do 6 m vysky
vratane vykopov a zasypov pre ulozenie,

zasobniky a sila na uskladnenie polnohospodarskych produktov, krmiv a hnojiv do 100 m3
objemu a do 6 m vysKky,

zmontované vyrobKky vratane zakladovych konstrukcii, ak tento zakon neustanovuje inak,
informaéné konstrukcie s najva¢sou plochou vaéSou ako 20 m2,

terénne upravy, nasypy a vykopy do 1,5 m vysky alebo hibky a do 300 m> plochy, ktoré
nehranicia s pozemnou komunikaciou ani s verejnym priestranstvom,

terénne upravy na pozemkoch budov podla pismena a) prvého bodu, ak maju vplyv na
schopnost vsakovania povrchovej vody,

terénne upravy sliZiace k zadrziavaniu vody v krajine do hibky 1,5 m nad 300 m? najviac
vSak do 20 000 m? v nezastavanom tuzemi, ktoré nemaju spolo¢na hranicu s verejnou
pozemnou komunikaciou,

rekonstrukcia zelezni¢nych a Specialnych drah,
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14.

15.

16.

17.

18.

19

zastreSenie nastupista a pristresok verejnej dopravy pre cestujucich so zastavanou plochou
nad 50 m?,

rekonstrukcia a modernizacia ciest I. triedy vramci jestvujuceho cestného telesa
a pomocnych cestnych pozemkov,

terénne upravy a ¢innosti, ktoré nie su terénnymi tupravami podla bodov 10 a 11 a suvisia
s vybudovanim alebo zriadenim infrastruktury liniového charakteru na rekreaciu alebo
volnocasové ¢innosti s umiestnenim mimo tizemia urceného na zastavanie,

nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom nad 25 kW vratane zakladovych konstrukecii
a elektrickej pripojky k zdroju elektriny,

trafostanice,

vytahy.

(2) Stavby uvedené v odseku 1 pism. a) druhom a tretom bode sa povazuju za jednoduché
stavby len vtedy, ak z hladiska protipoziarnej bezpecnosti st uréené pre najviac 30 osob.

(3) Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horlavin a vybusnin, stavby pre civilnii
ochranu, stavby pre poziarnu ochranu, stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni
a stavby cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov a stlacenych plynov pre pohon
motorovych vozidiel, stavby precerpavajucich horlavych kvapalin, horlavych plynov, stavby
plniarni tlakovych nadob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom, vodné stavby
a stavby podliehajtce posudzovaniu vplyvov podla osobitnych predpisov.



Strana 66 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 201/2022 Z. z.

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

c)

d)

i)
j)

k)

1)

m)

n)

Priloha ¢. 4
k zakonu ¢. 201/2022 Z. z.

Vyhradené stavby

(1) Vyhradenymi stavbami su:

jednopodlazna budova s moznostou jedného medzipodlazia a s rozponom stresnej konstrukcie
viac ako 30 m,

viacpodlazna budova s vySkou poslednej stropnej konstrukcie viac ako 32 m nad turoviou
terénu,

viacpodlazna budova s rozponom nosnej konsStrukcie viac ako 12 m, okrem stresnej
konstrukcie s rozponom do 24 m,

budovy alebo inzinierske stavby urcené pre verejnost, v ktorych st zhromazdovacie priestory
pre 1200 aviac osdb, najmad budovy s koncertnymi salami, divadla, budovy s priestormi
sliziacimi pre zabavu obyvatelstva, vystavné pavilony alebo Stadiony,

budovy, v ktorych konstrukénom systéme st pouzité ako nosné prvky predpaté konstrukcie.

(2) Vyhradenymi stavbami su tieto inzinierske stavby:
stavby dialnic, rychlostnych ciest a vystavba novych usekov ciest I. triedy v novom tizemi,

mosty na dialniciach, rychlostnych cestach a cestach I. triedy, mosty s rozpatim nosnej
konstrukcie viac ako 30 m pri beténovych prefabrikovanych nosnych konstrukciach alebo viac
ako 20 m pri ostatnych typoch nosnych konstrukcii a lavky s rozpétim nosnej konstrukcie viac
ako 20 m,

tunely,

oporné a zarubné mury a protihlukové steny a nasypy, zarezy a odrezy s vyskou viac ako 10 m,
kolajové a trolejbusové drahy,

lanové drahy okrem lyziarskych vlekov,

letiskové stavby a stavby pre letecké pozemné zariadenia,

priehrady a iné vodné stavby na zadrziavanie vody s vyskou viac ako 8 m nad najnizSou kétou
zakladovej skary alebo zadrziavanym objemom nad 1 mil. ms,

nadrze Cistiarni odpadovych vod nad 500 ekvivalentnych obyvatelov,

nadrze a sila s celkovou vyskou viac ako 12 m nad urovnou terénu alebo s rozponom viac ako
12 m alebo nadrze a sila sluziace na uskladnenie vybusSnych hmot a hmoét s vysokou
horTavostou, vratane plynov,

skladky nebezpecnych odpadov,

elektrické vedenia velmi vysokého napatia a zvlast vysokého napétia, ak nie je v tomto zakone
uvedené inak,

ostatné inzinierske stavby neuvedené v inych ustanoveniach tohto zakona s vySkou viac ako
50 m nad urovnou terénu alebo s rozponom nosnych konstrukcii viac ako 12 m,

stavby jadrovych zariadeni.

(3) Dokument ,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajuce audit a certifikaciu

systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb. PoZziadavky na systém manazérstva®“ (dalej
len ,narodny dokument®), ako aj kazdu jeho zmenu pripravuje reprezentativne zdruzenie
zhotovitelov stavieb. Na ucely tohto zakona je reprezentativnym zdruzenim zhotovitelov stavieb
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pravnicka osoba, ktora posobi najmenej v Styroch krajoch, zdruzuje zhotovitelov stavieb, ktori
spolu zamestnavaju najmenej 50 000 zamestnancov v pracovnom pomere alebo obdobnom
pracovnom vztahu, je ¢lenom Euréopskej federacie stavebného priemyslu (FIEC), je prislusna na
uzatvaranie kolektivnej zmluvy vyssSieho stupna v odvetvi stavebnictva a vykonava ¢innost
najmenej pat rokov.

(4) Navrh narodného dokumentu anavrh zmeny narodného dokumentu predklada
reprezentativne zdruzenie zhotovitelov stavieb Slovenskej narodnej akreditacnej sluzbe na
posudenie formalnych nalezitosti akreditacnych poziadaviek ustanovenych v narodnom
dokumente. Spristupnenie narodného dokumentu zabezpeci urad vzdy v iplnom zneni na svojom
webovom sidle a v Zbierke zakonov Slovenskej republiky zabezpeéi zverejnenie informacie
o spristupneni narodného dokumentu a zmeny narodného dokumentu, ako aj o mieste
spristupnenia. Narodny dokument v zneni spristupnenom podla predchadzajucej vety je inym
normativnym dokumentom na ucely urcenia poziadaviek pre akreditaciu certifika¢nych organov,
ktoré vykonavaju certifikaciu systému manazérstva zhotovovania vyhradenych stavieb generalnym
zhotovitelom a sltuzi na ucely vykonavania certifikacie systému manazérstva zhotovovania
vyhradenych stavieb generalnym zhotovitelom.
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